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PREAMBULE
IOl LILINRE OKS O2y (iSEGdzSt f ST NBIf SYSy

x vdzQQ& ilj dzpdzy t [ !

[ S ttly [20Ff RQ!NBlyAaYS
permettent degérer et de réglementer le droit du sol et de la
constructionsur la commune de La Fresnais.

Lt aQlF3axd RQdzy R20dzySyi
quoi, et comment construire.

1

x Lecadre législatif du PLU .
[ LINRPOSRdA2NBE RS
encadrée par plusieurs lais

NEGAAAZY

1 La loiSolidarité et Renouvellement Urbaifite loi SRU,
du 13 décembre 2000 ainsi que la loi Urbanisme et
Habitat du 02 juillet 2003, ont introdues Plan Locaux
RQ! NblFyArAayS o6t[!ovz Sy
RQhOOdzLJr A2y RSa {2fa
développement urbain maitrisé, de diversité des
fonctions urbaines et rurales, de mixité sociale et de
NBEaLlSOoid RS

1 Laloi9y 3t EISYQ)/U

ENE, du 12 juillet 2010, issue du Grenelle de

t Q9 Yy GANRB Yy S Ve ghijedtifs He mogeéatioh dzNJR Q! N | yAayvys

RS f O2yaz2yYYliAaz2y RS
f QSO SYSyeti a dzBb lled yiEntations
RAMénagement et d®rogrammation; 1
1 La loiAccés au Logement et Urbanisme Rénohi& loi
'['wX Rdz WHn YIFENE HAwMnD
f Q! ANR Odzf G dzNB =

San

13 octobre 2014yisent asoutenir la protection des
espace agricoles et naturels a travers les dowents 1
A6 OOAAT EOI A AT OAT £l 0e AT O
la consommation fonciére. 1
1
x Le contenu du PLU 1
[ S tftly [20Ff RQ!NblyAayYsS

1 LeRapport de Presentatlonompose du dlagnostlc du
GSNNAG2ANBE RS tQodrd Lyada
2dAGATAOIGAZY RSa OK2AE "
environnementale

7 Let NP2Sd RQ! YSYlF3aS8yYSyd S8d RS
(PADD), document de synthése qui exprime les

PLUde La Fresnaif Rapport de présentatiofl RAF 3y 2 a

2LILZakai pol

NBYLX I OSYSyi

x 9% redished b

6t h{ov

f; QSY@?\ N:EYYSYSYU RQ! N\le/}\ayé,\
bl A2y éitelbd2 dzNJ § QOY @

fQIEAYSYGr GA2@PASG RSH

I AomhekcRIAAOE A0 AA Oi AGAOET I

orientations plitiques générales de la commune en
0SN¥Sa RQIEYSYyFASYSyd Si RQc

S § U Latdadluctibh2églemértaiteiu prBjé galNdm Iregldntent S

graphique, un reglement écrit qui définit les regles
IV?deNI)I ¢pblidblésh & ychaque zone et des

h NJA S)/ul dA2yat eR@d PrEgyam@aBonsS y
H78zn UABNR B G 6 %0 | @mélt L.
RQIFYSYlF3aSYSyd RS OSNIlAya :
leshNASyGlFGA2y&a RQ! YSYLIF3SYSy

(OAP) viennent  schématiser les principes
RQIFIYSYl3aSYSyili RS dduesli Aya :
Lesannexes

ROIZLa realllsgtlon[ ges d[ffererFﬁes pleces YJL\J PYan Locaal

RQ! ND | y A aprofessisitératif dayaque piéce vient
nourrir les autres et leur finalisation requiert un consensus
aupres des acteurs associés a la procédure.

RSa
NE f

LaO2YYdzyS RS [+ CNBaytkAa RA
LJLJJ\LE dzos tS wm1 2
NEBYYySYSyd
5Fya al RStAGSNIGAZY RS NEB
Rdz mT RSOSYoNB
f QS Bréshald Mscribléls obR&ifs cordamlitiabx su¥anté (i NB
Poursh ONB f QF OOdzSA ¢ RS LJ2 LJdz

respect des documents supcammunaux

t NBE& SMDSRD It @8 OAIRIDALIRSINS O2 Y 2
liglz NBAGISS RRSI Stk 2 O2([Yivd
urbain;

Conforter la centralité du bourg et le dynamisme

A/
Favoriser le renouvellement urbain et la densification du
tissu urbain dans le centre

Encourager la résorption de la vacance, la rénovation et
fQFRIFLIWGFGAZ2Y Rdz LI NO | yOASy
Préserver et mettre en valeur le patrimoine bati et
_haturel de la,comyme

Ordek e %tsprofgg%r b8 YD BiedehdIQ S &

continuités ecologlque;s
TEL}(Q d Y A 5§ :
Py eA”S

NS g 3N
olkjjrsuwr%el% evel(% ment le
§§qae§ ?s,zp ?ét@séog]qereg \ﬂsmt a_aPs@ér 00dzS A
a popu 1on uveIIe pnontawement sur

tourisme ver
fQF3I3f2YSNIGAZ2Y D
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UNE COMMUNE INSCRITE DANS UN TERRITOIRE STRATEGI
'y GSNNAG2ANB O2YYdzylt Fdz aSAy RS

Située tout pres de lhaie du Mont SaifMichel La Fresnais 5AalL 'y i R ézpls del2B00 abitantstise y
est unecommune bretonne rétrdittorale, localisée au nord RS LJX 2 é A a dzNJ dzy S &adaNFI OS RC
Rdz 5SLJ NJjéYSyﬁ RS fQLttS SO2VadzyfIiAfy SSEG[ Ry IO2I¥N®Izy1S f 4 S/ 2

positionnet. £ QAY G SNF I OS FslitMaloglNE & BMHF f d SYOS RS
kilométres),Dokde-Bretagne(12 kilométres) eCancale(8

kilomeétres). Elle est entourée par les communes de -Saint

BenoitdesOndes, Hirel, MorbDol, Ro#_andrieux, Lillemer,

SaintGuinoux et La Gouesniere.

La localisation de La Fresnais

Source Altereo

*€Cancale

Saint-Coulomb

Saint-Pere

Lillemer Mont-Dol

P SN
s

Roz-Landrieux

Dol-de-
Bretagne
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UNE COMMUNE INSTRDANS UN TERRITOIRE STRATEGIQUE
[/ 2YYdzyl dziS RQ! 33f 2WaB N> G A2y Rdz

Le territoire communal de La Fresnais intégi Les communes de Saidblo Agglomération et leur populatioau
[ 2YYdzy | dzG S R QI 3 3 tMag, g 01/01/2019

est un Etablissement Public de coopérai Source SaintMalo Agglomération

intercommunautaire (EPCI). Créée R janviel

2001, SaintMalo Agglomération regroupe

aujourd'’hui 18 communes, qui représentent

de 80 000 habitantsLes 18 communes Sc¢
Cancale,Chateauneuf d'llle et VilaineHiel, L 2758 @
Fresnais, La Gouesniére, La Ville es Nong e

Tronchet, Lillemer, Miniac Morvan, Plerguer, S
Benoit des Ondes, Sai@bulomb, SairGuinoux
SaintJouan des Guérets, Samalo, SaintMéloir
des Ondes, Saiftere Marc en Poulet et Sa
Suliac

Saint-Benoit

Les compétences dévolues a Saiblo S

Agglomératiorsont les suivantes @
H,
Saint-Jouan @

1 Le développement économique -Guérdts T
1 Le tourisme via la Société Publique Locale @
« Destination SaiAMalo - Baie du Mont Sair saint-SHliae @ @
Michel;

1 [ QFYSYylF3SYSyid RS f¢
quiO2 YLINBYR y2il YYSY

llemer
transports en commun @ ® [
T [ QSlidAtAONB a20Al ¢

nwul

Ville et I'Aménagement et la Gestion des ¢ et-Vilaing

de granvds passages (Gens du voyage) 2 J08
T [ ONBFIOGA2YZE QI YSY T

@2 A Ndtéet cBnvunautaire (notamme @

f ASS | dzE LI, ND&a RQI O

1 [ QStdz SG tQlF&aalAyaia
f La protection et la mise en valeur @“"“"" A
f QSYO@ANRYYSYSyGd Si
1 La Gestion des Milieux Aquatiques e
Prévention desnondations ;
[ QSyaSA3aySYSyd &dzZLlISNRASAzZNI SG f 1 NBOKSNOKS
Les équipements de services publics de proximité
[ O2yadNHzOGA2yYy SO f latoBéh&@aukiemer RQdzy NBaSldz RQFf AYSyli
Les équipements culturels et sportifs d'intérét communautaire (AquaMalo) ;
[ LI NLGAOALI GAZ2Y t 02dz ft Q2NEBFYAalF(iA2Yy 0 RS
De facon générale, toutes les études pouvantconduise§u SEG Sy airzy

=a =4 -4 —a —a A
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LA COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS@UWHRNAUX
Le SRADDET de la Région Bretagne

Lyadl dzNB LI NJ f QF MBIMOT abit 2015 péttént rfolivellé @ganisytion territoniate de la République,
loi « NOTRe », £ OKSYlF wS3IA2ylIf RQ!IYSYIFI3ASYSyidiz RS 5 S SRARDERISE ¢
les obgctifs de moyen et long termes sur le territoire de la région en matiere d'équilibre et d'égalité des ten
d'implantation des différentes infrastructures d'intérét régional, de désenclavement des territoires ruraux, d'hab
gestion économe dkéespace, d'intermodalité et de développement des transports, de maitrise et de valorisati
I'énergie, de lutte contre le changement climatique, de pollution de l'air, de protection et de restaurktio
biodiversité, de rpvention et de gestion des déchets ».

[ S {OKSYlI wS3Az2yltf RQ! YSyIl 3 ONehtghin3 : FRie vivee S Brietaghdl d8 privhite

5dzNJ o0 f S alit§ iles Redrifoles (SRADDEE: un U Développer les mobilités alternatives a la voiture,
R20dzySyid RS LI I YATAOIGA2Y | danilhertes cenQitskiddinesS favhidSed 1A grokimitéS = LIN
la stratégie, les objectifs et les régles fixées par la Région

concernant un ensemble de thématiques transversales Orientation 4 : Une Bretagne de la sobété

aménagement du territoire, transports et mobilités, climat u 'iiT1TETOAO TA NOAI EOiI AA 138
air - énergie, biodiversité eaux et prévention gestion des climatique, atteindre 0 enfouissement puis 0 déchets a
déchets. I BET OEUT T wol oh 1 AOOOA AT GO«
promouvoir une politique de reconquéte de la biodiversité,
Le SRADDET de la RégiOI’l Bret@ﬁéO) identifie les5 modérer la Consomn']@ E | T A 6 A o P A A A O
orientations suivanes (divisés ewmémes en objectifs et
sousobjectifs): Orientation 5 : Une Bretagne unie et solidaire
) . . U Promouvoir la mixité sociale, la solidarité et réinventer
Orientation 1 : Raccorder et connecter la Région au i 681 EEOA AA OAROOEAAO
monde
U Rayonnement de la Bretagne, faciliter son accessibilite,
transition numérique Une spécificité de ce SRADDET est a souligner-cigetute
une LI2f AGAljdzS RS O2ya2YYpuiAazy
Orientation 2 : Acceélérer la croissance et notre ambitieuse que la Loi Climat et Résilienoevise une zéro
performance économique par les transitions FNGAFAOALE A& GA2Y L¢¥ SRADSET @es! b

G Deéveloppement des secteurs économiques de  Bretagne inscrit ainsi unbjectif de zéro consommation de
transitions, développer le tourisme dérA 1 A h-écbldyid C OT terres agricoles et naturelliéss £ QK2 NP h2:¥ ROQA HA
et favoriser la proximité et-7%2 RQAOA HnopoLO®
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LA COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS@EUWHRNAUX
Le SCOT du Pays de Saitdlo

LeSchéma de Cohérence TerritorighO)l introduit par la loi de Solidarité @ Renouvellement Urbain du 13 décembr
2000, est un document d'urbanisme définissant de grandes orientafiom®yen ou long termsur des thématiques
RAOGSNERSAE (StftSa 1jdzS fQKFoAlGEFGX f S afiR §eddefini® wikISrat&yi¥ @lobsle
RQF YSy I 3SYS yoppentiit duRedritoReS@rBpondant aux principes du développement durable.

{F YAaS Sy dzdzdNB STFFSOGAGS LI &aaS LI N t£Sa R20dzySyida
2LISNI GA2ya F2yOASNBA SRUMYALIRZNIIG NIOBNH2 yj dzAR RIZVK Sy S 6 Si

La commune de La Fresnais est intégrée au péri
du SCOT du Pays de Saittlo. Il rassemble 4
communes et RQ Sy @de NB5000 habitant
répartis sur quatre intercommunalités

1 SaintMalo Aggbmération;

1 Communauté de communes Breta
Romantique

¢ Communauté de commune de la C
RQ9 YSNJI dzRS

1 Communauté de communes du Pays de Dol

Le SCOT du Pays de Sklato a été approuveé le
décembre 2017 emnodifié le 6 mars 2020

Par délibération du 8frier 2019, les élus délégt
au Comité de pays du PETR du Pays delgaloton
prescrit la modification simplifié¢e du SCOT. (
LINE OSRdzNB I L2 dzZNJ 2062
dispositions de la loi portant Evolution du Logerr
RS f Q! YSy I BNMM&igué, dits loi ER
promulguée le 23 novembre 2018.

Le SCOT du Pays de Sklaio fixequatre grande

orientations: dz & SAYy Rdz 532 OdzYy
RQhoa2aSOGiAFA o65hh0 Y

7 I1-{ G§NHzOG dzZNBENJ RSa OF LI
mais économes eespace

1 Il - Définir des conditions de développem
adaptées aux besoins et aux ressougces

1 1l - Prendre appui sur lesmurs porteurs» du
Pays

7 IV-1 84dz2NBNJ £ QF YSYy | 3SY
littoral du Pays.

Les communes du Pays de Shiato

Saurce: Pays de SaiMalo

PLUde La Fresnaif Rapport de présentatiofl RAF Jy2adA 0 S
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G AYAGALE

ROZ:SUR-COUES]
ST-BROLADRE

ST-MARCAN
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BAGUERPICAN L

PLEINE-FOUGERES

LABOUSSAC
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RS t QSY@ANRBYYS
Page |9



LA COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS@EUWHRNAUX
Le PLH de SaiMalo Agglomération

Depuis sa création en 1983tleNB ANF YYS [ 2 (PLHp (RSS: (f Q@uill vl 2iiiges lois pour devenir u
document structurant la réflexion des établissements publics de coopération intercommunale afin de répond
préoccupations des habitants en matiére de logement.

[S t[1 O2yaidaiddzS ft QANGA @NASNI YUIA 2R/S/ St SY AR zy Syl dieiaesuiist 3
annéed S& NBLRyas EOF LI NIGSNI | dzE 0S&a2Ay& Sy YIGASNS
RQIFIRFLIGIFGAZ2Y R f Q2 FF NS I OSur les peigodnes ol thézagest abxiresdaidoed lds |
modestes.

a
S

[ S t NEIANF YYS [ 20l ¢ RMalo £ QI[ISOAGINREINRSYS[ I 2O £ Rvalo £ QI
Agglomération a étéapprouvé en Conseil Communautaire le Agglomération a été prorogé une fois pour une durée de

19 février 2014. deux ang20202022) Il est actuellement en cours de révision
. _ (lancé en mai 2021)Quelques objectifs supplémentaires
Ce documenaxe ses actions autour de 3 enjeux forts paur semblent se dessiner pour renforcer la rénovation
période 2014 2019 SYSNHBSGAILjdzS Si QI YSEA2NI GA2
o~ 4 A . o= . déyelopper des solutions de logements pour les saisogniers.
f CILOAtAGSNI fQFO08a Fdz f238Y8Sya. Ldiy tF SVF PR G S REE

personnes aux revenus moyens ou modestes
Il s'agit tout d'abord de renforcer la production de
logements a des prix accessibles poumplies grand
nombre d'habitants

7 ' YGAOALISNI tSa o0Saz2Aaya Sy YFIGASNBE RQFRFLWIGFGAZ2Y Rdz
logement face au vieilissement de la population
Il s'agit de concevoir et d'adapter les logements destinés
aux seniors du territoire. Le PLH prévoit en effet de
développer des solutions d'habitat permettant aux
personnes agées de rester dans leurs communes, mais
I dzaaA RQFLILERZNISNI RSa FARS& LI2dzNJ F RILIGSNI Fdz YASdzE € SdzNJ
logement et ainsi rester a domicile.

1 Améliorer la qualité du parc de logements existant,
notamment sur le plan  énergétique
Il est prévu d'agir pour améliorer la qualité énergétique
des résidences principales. Des aides doivent encourager
les travaux visant des gains énergétiques dans les
logements privés pour les propriétaires occupant leur
logement, ou pour lelailleurs qui laent des logements
énergivores.
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LACOMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTESVIRRANAUX
Le SDAGE Loitretagne

La Loi sur I'Eau et les Milieux Aquatiques (LEM#e en 1992a instauré deux documents d'importance majeure dal
la gestion de l'eau : Bchéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des(B&WGE) et le Schéma d'Aménagement
de Gestion des Eaux (SAGE).

Le SDAGE fixe les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau dans l'intérét génér
le respect @s principes de la loi LEMB, f Q QU668 princiaux bassins hydrographiques métropolitains : Adi
Garonne, Artoi®icardie, LoirBretagne, RhitMeuse, Rhond/éditerranéeCorse et SeinBlormandie. I&8 QI 002 Y
RQdzy LINBINI YYS REsesgtaddshieatatindzn adid©doncrétes (amélioration de certaines ste
RQSLIZNI A2y X NBaGlIdz2NF A2ya RSa o0SNHS& adz2NJ OSNIiF Ay a

Les SDAGE en France 7 wSLISyaSNI tSa yYsyl3sSys:
Source AFB 1 Réduire la pollution par les nitrates
o 7 - 1 Réduire la pollution organique et bactériologique
| Bassins hydrographiques et SDAGE. 1 Maitriser et réduire la pollution par les pesticides
ae%wﬁ%i 1 Maitriser et réduire les pollutions dues aux substa
s cours EETEEEL o inche — dangereuses
etde' ‘/ 1 Protéger la santé en protégeant la ressource en;e
b4 o) 9 alndNARAaSNI fS& ;LINSEt §OSY:!
Uslseine sties sours e ‘ b 1 Préserver les zones humides
- SERES o™ 1 Préserver ldiodiversité aquatique
we%m 1 Préserver le littoral
¥ 1 Préserver les tétes de bassin versant
Lot oemedeneits S . ‘ 1 Faciliter la gouvernance locale et renforcea

o) cohérence des territoires et des politiques publigu
= 1 Mettre en place des outls réglementaires
WIS financiers,

loRuEOe e 1 Informer, sensibiliser, favoriser les échasge
\ Isevaden Pt
e
Il visait comme objectif un minimum &1 % de mass
RQSI dz Sy 0 2. \Actugliemdnt, iyt esinméry
24 % des eaux le sont, et 10 % en sont proches
Leglcotisldeau . i i
= Par conséquent, les nouveaux objectifs airvgour le

SDAGR022-2027 adopté lors du vote du 3 mars 2022
La communede La Fresnaigst concernée par le Sché  font en continuité du précédent. Il visecancentrer le
5ANBOGSdNI RQ! YSY I 3SYSyid S STT2ZNlUa adaNJ 0sa mm: RS O
bassin Loir@retagne. Ce SDAGE, élaboré pour la périodes  RQSY UF YSNJ dzy'S LINBINBaaaAz2
2021, a été approuvé par le préfet coordonnateur de bassin RS OS a easihsizNib delReRdx en eétat mediocre ot
novembre 2015 et est entré en vigueu2@décembre 2015. mauvais état écologique.

Les orientations fondamentales du SDAGE -Bogtagn: Il prévoit également uneéduction de la pollution organiqt

aQF NIAOdz Syd &dzNJmn OKIF LIAG! bactériologique ou encore liée aux produits phytosanit
LI NJ RSa YSadaNBa | RILIGSSA
restaurer les milieux aquatiquésut en mettant en plac
unesensibilisation des acteurs
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LA COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS@EUWHRNAUX
Le SAGE des Bassins Cotiers de la Région-de Bretagne

La Loi sur I'Eau et les Milieux Aquatig(ldsMA)votée en 1992a instauré deux documents d'importance majeure dans
gestion de l'eau : le Schéma Directeur d'’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDASgh¢mald'Aménagement et de
Gestion des Eay$AGE).

Le SAGE correspond a une dédordocale duSDAGE, I'échelle d'une unité hydrographique cohérente (bassin versi
aquifére etc). Le SAGHoit étre compatible avec le SDAGH. & @l dachnient R@boré par les acteurs loctrmant
la CommissiorLocale de Eau (CLE Ces acteurs locaux établissent un projet pour une gestion concertée et collective de
et fixent des objectifs généraux d'utilisatidie, mise en valeugt de protection quantitative et qualitative de la ressour
en eau.

LeSAGE se compose de deux documeets £ | Yy RQ! YSY I ASYSy (i Siesstue dedi@tindsailigux 5
aquatiques (PAGDui précise les conditions de réalisation des objectifs stratégiques et spécifiques du SAGE en éva
moyens fimnciers $ OS & al ANBa t fISRENIM¥Nkgui éBoe dezdegldeBrécBes permettant la réalisation
objectifs exprimés dans le PAGD.

Le périmétre du SAGE des Bassins Cotiers de la régionde.DBB G 3y S I S S Rdorahdy 26 septembret Q|
Hnno LldzAia Y2RATAS LI NJ f QF NNk (4 coninipastrQiiexsiperiicie Rtdie d#51 Bnédhebt H 1\
subdivisé en plusieurs unités hydrologiques et paysageéres : le Terrain et le Marais de Dol.

Le SAGE desins Cotiers Régiondeel. NSGF I3y S  SiS FR2LIGIS LI NIt /2Y2MAEEA2
et approuvé par arrété préfectoral le 6 octobre 2015.

Le périmétre et les unités hydrologiques et paysagéres du SAGE [l définit plusieurs enjeux déclinés
orientations puis en dispositions

Source SAGE des Bass Cotiers de la Région de-DeBretagne

_5 Le périmétre et les cours d'eau pr]mcipauduSAGE f Enieu 1 Gouvernanqe et OrgaAnisaj:i
» des Bassins Cotiers de la Région de Dol de Bretagne RS f I Y I nu NAAaS R
légende S e 1 Enjeu 2 Microbiologie €

[T pérmetre du sacE . micropolluants
BAIE DU MONT-SAINT-MICHEL = e = 1 Enjeu 3 Gestion hydraulique d

Marais de D]

1 Enjeu 4 Gestion de la ressource
LISNA2RS; RQSGALI IS

1 Enjeu 5 Inondation et submersic
marine;

1 Enjeu 6 Nutriments et bilan ¢
oxygene

1 Enjeu 7 Phytosanitaires

1 Enjeu 8 Biologie, hydromorphologie
continuité desD 2 dzN&; RQS |

1 Enjeu @ Zones humides

SGFd AyAGAlIt RS fQSYy@ANRYYS
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LA PRISE EN COMPTE DES DOCUMENTFSGMNMRINAUX
Le SRADDEJe Bretagne

Leda OKS Y N.$EIA2)’I-t RQlI YSYI3aSYSyidz R R §SREDDE L3 0 SotimerR ¢
LI FYAFAOIGAZ2Y ljdZAX t fQSOKStfS NBIA2YI ST LINBOAaAS
RZYI)\ySé RS tQFYSYlF3SYSyld Rdz G§SNNARG2ANB®

Il définit en particulier les objectifs de la Régionagen et long termes en matiére :
- RQSIjdAt AONE SiG RQSIIfAGS RSa OGSNNRG2ANBaAI RQA
RSaSyOfl dSYSyii RSa GSNNRG2ANBA NUzNI dzEZ RQKEFO6AGI
- RS 3SaiAz2y SO02y2YS RS f QdicddeSols§G RS fdzitdS 02y
- RQAYOSNNY2RIfAGSEZT RS RS@GStf2LIISYSyid RSa& (NI yaLR2NI
- de développement et de localisation des constructions logistiques?*,
- RS YIndNrasS SG RS Gl t2NRa&lF GA2y RS feypyrébBealies etide
récupération,
- RS tdzidS O2yiNB tS OKIy3aSYSyid OtAYIGAldz§SET RQI AN
- de protection et de restauration de la biodiversité,
- de prévention et de gestion des déchets.
[ S {w!559¢ RAalLIRZAaS S3aAlItSYSyil mRaaxatpelitisoud ¢iaddsEdnditides Hixe
RS4 202S0OGAFa RIya RQIdziNBa R2YlIAySao
Il fixe les regles générales prévues par la Région pour contribuer a atteindre ses objectifs.

Le SRADDET integre plusieurs schémas régionaux thématiques préesistame régional de cohérence (SRCE), sche
NBEIA2YylFf RS tQFANE RS f QSYSNHAS S Rdz OfAYFd o6{w/!

o 50u
D —
T T

Objectifs du Schéma : n - - ;
régional daménagement, it e Wiy N . @
de développement durable [ — . - — v s

et d'égalité des territoires "
Le SRADDETe la région Bretagne a été adoplke 18 - Une Bretagne des proximités.
décembre 2020 Il comporte 5 grandes orientations - Une Bretagne de la sobriété.
déclinées en 38 objectifs - Une Bretagne unie et solidaire.

- Une Betagne raccordée et ouverte au monde.
- 'yS NBOlF3yS LXdza LISNF2NXIY(dS LI N fQF O0OSt SNI GAz2Y
des transitions.

PLUde La Fresnaip Rapport de présentatiodf RAF Iy 23aGA 0 S6G ShGlFd AyAdGAlt RS f QSYy@ANRYyYyS
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LA PRISE EN COMPTE DES DOCUMENTFSGMNRANAUX
Le PCAET

LesPlans Climat Air Energie Territoriaux (PCA&@nt respecter les dispositions fixées par le décret n°8221du 11
juillet 2011 relatif au bilan des émissions de gaz a effet de serre et au plan climat énergie territorial.

lls comprennent un bilan des émissions de gaz a effet de serre et défiisseobjectifs stratégiques et opérationnel
GFyd &dzNJ £t QFiGdSydzr A2y [jdzS f QFRFLIIFGA2Y Fdz OKIy3Sy
O2YLISGSYOS RS I O02ttSOGAGAGS | Ay aadopiictzteda/loi iR R0IGOR i A 70
ao(t 2015 relative a la transition énergétique pour la croissance verte, le PCAET comporte aussi des éléments re
Y20AfA0S a20NB Si RSOFNDb2ySS o6air O2YLISGR$OS

compétence EPCI), le schéma directeur de développement de réseau de chaleur (si compétence EPCI) et la It

£t

Le Plan Climat Air

L2t dziA2y

FGY2aLKSNR I dzS

Energie Territorial de SKlato

Agglomération a été approuvé par le Conseil Communautaire
en date du 19 décembre 2019.

Le PCAET définit plusieurs axes,-reéres déclinés en

orientations:

0aQAt

SEAAGS dzy LIy RS

- Orientation 10 La préparation du territoire
aux évolutions climatiques

- Orientation 11 Une surveillance et une
FYSEAZ2NI GA2Y RS f I | dz €

Ce document se construit sur une vision a long terme avec

1 Axe 1- Vers laneutralité carbone

Orientation 1: Un aménagement adapté aux
enjeux climatir-énergie;

Orientation 2 Une réhabilitation énergétique
massive de béatiments et une production de
logements neufs durable
Orientation 3 Une
encouragée

Orientation 4: Des écosystémes comme
3248SYSyia ;RQSEOStf SyOdS
Orientation 5 Le déploiement des énergies
renouvelables

Orientation 6. Une préservation des
ressources naturelles du territoire

mobilité  durable

1 Axe 2- Innovation et mobilisation comme levier de la
transtion énergétique

Orientation 7: Une transition écologique pour
REYIYAASNI £t SO2y2YAS f:
Orientation 8Y [ QSO02y2YAS OANI
du développement du territoirg

Orientation 9 Une appropriation des enjeux
climat air énergie par le territoire

1 Axe 3- Pour un territoire résilient qui préserve sa qualité
de vie et ses ambitions de développement

PLUde La Fresnaif Rapport de présentatiod RAF 3y 2aGA 0

T 5QA0A ¢t

trois phases

HAHpZ Sy3F3ASNI dzy
sur la rénovation thermique des béatiments, les
énergies renouvelables (en doublant le recours a ce
8L RQSYSNHASA&UL 208% leSy
émissions de GES.

585 HWnup t HnonI NBLRYRN
transition énergétique en réduisant de 40 % les
émissions de GES par rapport & 2010, de 35 % la
consommation énergétique et en doublant la
LINE RdzOG A2y RQSYSNHAS t20F
5QA OA Hvens onE ville hdutfeNeh carbone,
résiliente, inclusive et 100 % renouvelables en
atteignant zéro émission, en réduisant de 50 % la
consommation énergétique par rapport a 2005 et

en produisant 1/3 des énergies renouvelables.

SGFd AyAGAlIt RS fQSYy@ANRYYS
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LA PRISE EN COMPTE DES DOCUMENTFSGMNMRINAUX
Le PGRI du bassin LeBeestagne

Dans le cadre de la directi®edzN2 LISSY Yy S yc¢ HannTtTkcnk/ 9 Rdz HokmMAaknaT N
ROQAY2YRILIAAY GNIF yalLl2asSS Sy RNRBAG FNIyeelAada LIN tfF 2
2dzAf £t SG wnmnxz SG Sy RSOf )\)fl a2y RS | BRlanNg GeSigh/deés Rigque
Inondations(PGRI) dGi s G NBX Sfl 602NB &adz2NJ OKF ljdzS RAAGNROGZ 2dz :
coordinateur de bassin en lien avec les parties prenantes.

Le PGRIéfinit les objectifs de la politique de gestion des inondatiohshS OK S f S  Réttinesous formyg def
dispositions visant a atteindre ces objectifs. Il présente également des objectifs ainsi que des dispositions spécifig
chaquet SNNAG2ANBE £t wAAl @Z8)duWistl®iNIG | Yy RQAY2YyRFEGAZ2Y

La commune de la Fresnais appartient au Plan de Gestion des 1 Objectif n°3 Réduire les dommages aux personnes
Risques Inondations (PGRI) 2@P27 du bassin Lokie et aux biens implantés en zone inondable
Bretagne soumis a la consultation publique en 2021. Il T Objectif n°4: Intégrer les ouvrages de protection

aQk NT A O dzt S I dzi 2 dzNJ RS & {\i&s 2 0 2 S 0l Acdndedes iRoBidadons s unésapprothy gldhdlea LJ2
F2YREYG fF LREAGAIAZS RS 3SaiA2q Objeetf W6 hdehoreR R AcHnAaiséahce e 1 &

bassin. O02ya0OASyO0S Rdz NRA&ljdzS RQAy
L ) 1 Objectif n°6: Se préparer a la crise et favoriser le
Ces objectifs sont les suivants retour  la normale

T Objectif ¥ t NBa S NJZVS NJ Sa OF LI Oddintifle dR Q Sr&Raizne Ye%é{atémemnﬂtore a
RSA ONHZSE |Ayah [d8 (853 MR anek ot nga i iite dbman o BES 3 2

et les capacites de ralentissement des sulsoas du Mont Sint-Michel.La commune présente un fort risque
marines . de submersion marine. .

1 Objectif 2Y tfFryATASNI fQQNEIyAaIuAZV Si
f QLI YSYlII3SYSyld Rdz GSNNAG2ANBE Sy GSylyld O02YLIIS Rdz
risque

PLUde La Fresnaip Rapport de présentatiodf RAF Iy 23aGA 0 S6G ShGlFd AyAdGAlt RS f QSYy@ANRYyYyS
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La Fresnais : origine et spécificités

x  Histoire et origine du territoire

Source : Site de La Fresnais

La Fresnais (autrefois écrit La Fresnaye olFreanaie) OKIF YL SG tS&a o0ASTad / SNII Ay
signifie lieu ou poussent les frénes. OF OKSNJ LlJdzA & t aQSy TdzA NE LI NJF
5@riNBa yQ2yid LI a OSGidS OKI y(
Les premieres traces de la présence humaine a La Fresnais cas également du Comte Armand de Sérent qui, épuisé, avait
ont été découvertes aux Fauvettés RS & ( S& a2 yidne dReldcher dans un fossé. Son corps est enterré a la
poterie datée entre le®Lsiécle av. J.C. et |& &iecle aprés hate prés de la Renaudiére. Il est exhumé en 1816, a la
J.C. (Gall®omains). En 108Qa Fresnais existait comme demande de son pére, Buc Armand Louis de Sérent, pair
paroisseSon église est donnée en 1130 par ses possesseurs R § C NJ yOSo® 'yS ONRAE S&ai SNJI
laiques a I'Abbaye de Marmoutiers en Touraine. perdu la vie et porte la mentionadla mémoire des Ducs de

L 5 . B Serr ensnd) 'dzzdzN.RQKdz)& Sth g N.
[+ CNBaylAa yob Lra $is YIhESS LN RS sOsyS Ysyu

historiques majeurs mais les grands événements nationaux

Si f Qleckla iork 2&UNIBs retombées sur la commune. Ay milieu du XViMe siécle, lac Bruyére» fut concédée & un

La Fresnais relevait du Regaire de Dol, seigneurie temporelle F S Ny A SNJ 3 $ YSNIf RS blyidiSas a
des évéques de ADoI. Les fiefs de moyenne justipe étaientla f I Y § NJ Fdzi |Y St AZ2NBZ FLINBA f
Vileés. NHzy' S I / 2dzNJ RQ!Henryf = f ¢ IC2¢d4d ySéZ@Mﬂz§u ;Sguy f |$de)}\|\$0| vyt $

i . o _ . de Blanc Essai. Appelé un temgs @cheNGraslir, il est
Ala Revolutlop, darjs!mys dolois, il y eut une animosité a . o 4o nos jours sous le nom dBent du Noo.
f QS 3 NR RSa LINE U NE a lj dzA F o ASYl LINE U S XSyl L £
constitution. Le curé assermenté Guillaume Lochet, né & La Ay débutdu XEeea A &8 Of § 3= f Sa OKSYAya
Frgsnais, fut é|Ul eﬁ 1791, recteur de La Fresnais et remplit pas sur la commune. Se|0n Bertrand Rob|dou écrivain et
tSa F2yOlArzya RQ2FRQAMDA SSY RLidgplchidife pBilgheShé S PlerkderNdn 1818 et décédé a
FdzaAf €S LI NI ¢ Sa OK2da ya Sy ﬁéhﬁé§§’gggl;13<o@'f P PH2 Y\frcﬂ)]\sfﬁﬁgi)lqﬁ@lf_s
prétres réfractaires trouvérent aide et protection. Apres  pour jouir plus amplement de son sol extrémement productif _
FG2AN SGS OdNBE RQ2FFAOS bt [ | etpddbudcitivd, tndis diiile ¥ eeBsdriEnDE3NTdux NS
préter serment et fut deporté a Jersey. Grace a sa chemins vicinaux sont connuselui du bourg au PowkVero
comaissance des gens du pays dolois, il revint et celui du bourg & Vida-Marine. En 1843, un projet
Of  yRSalAySYSyli RQSEAt® 9y abq2QbeBNIydiNG! drk dﬁéﬁmﬁé&k@mmwn@ﬁ Ha
assura son ministere et inscrivit sur deux petits cahiers 98 NB Fdza dzyl yYAYS RS tF Ydzy A OA LI
baptémes et 64 mariages malgré les recherches actives des conseillers municipaux reviennent sur leurs décisions. La
républicains. En raison des dees rendUS, il fut nommé, en majorité des ressources est consacrée ampierrement
1803, recteur de La Fresnais. et & sa rectification les années suivantes. En quinze années,

. N . , ) i , les routes empierrées ont plus que doublées.
Toujours a la méme époque, un fait a marqué les esprits des

Fresnaisiens. En mars 1796, le Comte de Serent et son frere Lors des deux grands conflits mond|aux (}_99_’”8 et 1939

tS £A02Y0S RS {SNByidz F2yi Lhohsh laSTonm@2perciRofeldd seR Bunds mobfiséd 3
ayant fui verst Q1 y 3¢ SGSNNB Sid NB OIS yHeptdnt 1a59%confeNaue/ hbAdialéJ31IEZA occupée par
organiser la lutte des Chouans. lls sont debarqués |es allemands qui font construire par les prisonniers de
clandestinement en pleine nuit a la pointe du Meinga a Saint guerre un fossé antichars allant de Saint Betie#tOndes
Coulomb et ont pour objectif de rallier le quartier général de  jusque Chateauneuf et constituant ainsi une ligne défensive
Joseph de Puisaye, chef de la chouanreriBretagne, pres I o yOSSs t QSai RdgeaR/SaintI2 a A
de Fougeres. Mais ils sont rapidement repérés par les Malo. Aprés la guerre, il est reconverti en bief sous le nom de

Bleus(les républicains) et sont pourchassés a travers les «canal des Allemands

PLUde La Fresnaip Rapport de présentatiodf RAF Iy 23aGA 0 S6G ShGlFd AyAdGAlt RS f QSYy@ANRYyYyS
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La Fresnais : origine et spécificités

x  Patrimoine architectural

Du patrimoine bati, dont certains édifices sont inscrits au titre
des Monumets Historiques, apetit patrimoine subsistant

ci et la au sein de propriétés privées ou en bordure de voies
(croix, calvaires), lgaysage Fresnaisienrenferme une
richesse culturelleet historique qui nourrit l'identité de la
commune.

[84 oNGAYSYda RQAY(GSNE(
Le territoire communal de La Fresnais abrite de nombreux
ONGAYSYy(Ga RQAYGSNEBI

Le recensement du patrimoine architectural de la commune
a permis le repérage dell fermes ou maisonkes édifices
anciens trop fortement remaniés, voire dénaturés, non
interprétables dans leur forme originelle, n'ont pas été
recenseés lorsqu'ils ne faisat pas apparaitre de vestiges
notables: chemirées, baies en pierres de taille, etc.

Parmi les maisons ou les fermes repérées, les datations se
répartissent ainsi 17 ouvrages construits dXV§™ au
XVIA™esiécle, 86 construits ou fortement remanasx|Xme
siécle et 25 batis dans la premiére moiti&dtme siécle.

Le XIXme sigcle apparait comme la période de profondes
modifications dans le paysage hafi7% des ouvrages ont
été construits ou remaniés durant cette période. Parmi-ceux
ci les deuxtiers présentent des formes architecturales
normalisées s'éloignant des formes de [larchitecture
vernaculaire spécifiques au territoirenaconnerie en terre
(appelée tangupet couverture en chaume.

Le grand nombre de granges recensées signale l'impmetan
des cultures et la richesse du sol communal. Parmi les fermes
recensées, prés de la moitié présente une grange. En
maconnerie en terre ou en moellons, isolée ou en alignement
avec le logisj f
pourcentage élevélans le marais, comparable a celui de la
commune de Hirel, est deux fois supérieur a celui des
communes de Saiéloir-desOndes ou Saintoulomb
situées, dans le méme canton, sur le plateau qui domine le
marais a l'ouest.

En outre, des huit manoirs ments en 1929, ne subsistent

gue le manoir du Grand Pré Henry et le manoir de la Ville
Brune, tous deux transformés en fermes. Fortement
remaniés, ils présentent encore, outre le foncier constitué de
grandes parcelles qui les entourent, quelques éléments

PLUde La Fresnaif Rapport de présentatiod RAF 3y 2aGA 0

aQl 3IA L] Ouﬁfﬁgdzﬂéé}yfal’lté é@ dZ)fou croix de Chemin,

distinctifs dans les formes architecturalesheminée ou
baies en pierres de taille.

La commune dispose également de deux écoles bénéficiant
RQdzyS I NOKAGSOGdzNE GNI RAGAZY
datent du XIX"siécle.

LI G NAeyratujmoipe religieux

La commune compte plusieurs édifices religieux

LI G N& Y 2 y Rafrimapiaux dont notamment

1 [ QS 3t ANe8n e SaiktgCibix, inscrite en totalité
au titre des Monuments Historiques, par arrété du 14
septembre 2015. Le remplacement de l'ancienne église
de La Fresnais, gée en mauvais état et dangereuse
pour les paroissiens, est envisagé des 1886, et la décision
est prise par le Conseil Municipal en 1889. Les premiers
plans du nouvel édifice sont établis la méme année par
Arthur Regnault et sa construction débute en 1893
centre du bourg, tout prés de I'ancien batiment qui sera
conservé le temps des travaux puis démoli. Le nouveau
sanctuaire est béni le 14 décembre 1899. Les travaux
sont achevés en 1901

1 Le presbytére, datant de la seconde moitié du™IX
siécle est ua grande demeure de qualité s'inspirant
librement de l'architecture des malouiniéres. Une date
'"1762' inscrite sur une pierre servant d'appui de fenétre
dans les parties constituantes sur un mur ouest rappelle
probablement I'ancien presbytére qui s'élevaitméme
emplacement.

Outre I'église remarquable et le presbytére, la commune
compte 12 édicules religieux, dont le vestige repéré en 1972
au HautAutrouet. Croix monumentales, croix de cimetiere

la plupart sont des ouvrages de
producion sérielle datés du XM et du XX™esiécle.

Le moulin

Un seul ouvragele ce type, actuellemergn ruines est a
signalersur la commune le moulin dit de la Nation.

bSIyY2Ayas RIya OSNIIFAySa YI

moulins a cidre sont présents, comme a la Reverdiais.

RS
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La Fresnais : origine et spécificités

La ligne fortifiée Limité a quelques dizaines de metres, il réunit dans son lit le

Le fossé anithar construit durant la derniére guerre cours duBief Jean avant que ce dernier ne forme une
mondiale constitue le seul élément défensif présent sur le  dérivation a hauteur du pont de chemin de fer.
territoire communal.

La ligne fortifiée dite Canal des Allemands

Source Inventaire du patrimoine culturel en Bretagne

Les ponts, voies ferrées et canaux Les maisos de gardébarriére et les ponceaux ponctuant le

la voie ferrée RenneSaintMalo ou les canaux de drainage ses richesses d'une part de la résolution des problemes de

qui la traversent contribuent fortement a marquer son drainage sur un terrain alluvionnaire fertile et d'autre part
territoire. aux débouchés économiqueseyia gare offre.

Le pont du Rosais

Source Inventaire du patrimoine culturel en Bretagne

PLUde La Fresnaif Rapport de présentatiofl RAF Jy2adGA 0 S
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La Fresnais : origine et spécificités

x  Sites archéologiques

La commune de La Fresnais recense 16 sites repérés parles| QSy aSyot S RS 0Sa @gSadAaasSa |1
services de la Direction Régiondles Affaires Culturelles activité ancienne, dans un territoire largement ouvert a
(DRAC) de Bretagne. Parmi ces sites, cing sont soumis a f QF O A2y RS e sievi&pdliod drdaljuetia | dz
f QI LILIX AOF GA2ynnRS NBE I §RAS Hin junie WighelOektSeeiee 3ur & littalak R Qdzy S Ry
préventive: économique depuis les bouilleurs de sel galloains.
1 LaGalopiaisy aAdGS $ Y2AY
1 LesFoursBénk &aA S GSY2A
FSNJ L tQS)mlﬁr‘@sz Al £ f
1 LaVileBrun¥ RSdzE aAdSa (GSY2aya RS fQsSO2y2YAljdsS RS
fQN3IS RS TSN bLiumkide, li€sQB a2 Ij dzS Il £ £ 2
production desel;
1 LaVille aux Chartier&k S dzE &
St RS f Q2 00dAge.i

tgsozyz\m\s Al 2

di&ine
RS fQs0O2y2YAS RS tQN3IS RS

2 A Y -rdin
2ZAY
ff2

GSY2Ayad RS tQS0O2y2YAS

AGSa
A2y ldz a2eSy
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Les formes urbaines

x [ § OdzdzNJhiR@iquée 2 dzNH

[ S OdzdzNJ RS 02dzZNEB KA &G 2N Ij dzSh NEE FMBE dGLI Ml 2 2 JIRB) gRgat X £%
principaux commerces de proximité de la commune. sont relativement larges.

[ § OdzdzNJ RS 062dzNH KA & {2 NXRI dzS

PLACE DE
L'EGLISE

Morphologie générale Typologiedbatis

¢tAadaadz RSyasS Si NBaaSNNB I dzi 2 dzNConstructions traditionnelles, en pierres
Organisation en bousydzS RS LI NI S RQI dzConstructions mitoyennes et alignées sur les voies
SyiGAYSyid RS OSYydGN}ftAGSZT RQARS yemprises publiques

Parcellaire Implantation et emprise au sol

Petites parcelles < 500 m? Impression de front urbain fort et structurant, a

f QF f A Heb SoeSef émprises publiques
Percées visuelles vers les quartiers résidentiels plt
récents

Majoritairement R+1+€t quelques constructions en R+C t Sdz RQSaL) 6Sa f AoNBa ad

Hauteur
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Les formeaurbaines

x  Les faubourgs

Caractérisé par son tissu relativement dense, le faubourg
reprend le modéle de la maison de bourg et de la longere
trés présentent sur le territoire. Les différences sont tout de

méme notables des espaces de jardin plus importants et

une implantation plus décousue du bati.

Les faubourgs

Ce tissu se localise en prolongement du cehtrerg, mais
également de maniére dispersée $a commune, recréant

ainsi des polarités, notamment au niveau du carrefour de la
RD4 et de la rue des Frenes. Ce tissu assure la transition entre
fS GAaadz LI @GAfE2yylIANB RSa S
bourg historique.

e Py o

RUEDE SAINT.maL

RESTAURANT \

Morphologie générale

Tissu dense organisé de maniére linéagt
PNBaSyO0S RS O02YYSNDSa:s
bourg

Parcellaire

Majoritairement de petites parcelles < 500 m2

Hauteur

Constructions traditionnelles,
mitoyennes et alignées sur les voieg®iprises publiques

Typologies béatis

en pierrest coonstructions

Implantation et emprise au sol

LYLINBaaA2y RS FTNRyYy(d dz2NBIFAYyZ
publiques
Percées visuelles vers le milieu agricole
Espaces de jardin sur les paltes
AO SG sShGlrd AyAdGAalrt RS t QSYy@ANRYYS
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Majoritairement R+1+C
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Les formes urbaines

x Les extensions denses

Ce tissu est caractérisé par son aspect collectif ou groupé. RS I 2y 3ISNB 2dz &S RATTFSNEB)
[ QF NDKAGSOGdNSE & Sad Sy 23Sy S slivdnt Ids dxesida dessefti. Lds BsPatds Mdjcizdlatian@tde
(2L1854 RQ2ZLISNI GA2V® [QAYLI A4SARBAAEY 88664 A 210K NI FE SAYELOE SN
02YLI2aSS RQdzy SyaSyofS RS pvdidhlasspaces VErts étanepdugmtS at ayaht souvent

f QF NOKA G S O (iCdteds pedt &pfendird 16 nddidbe dzy NbfS RQ2NYySYSyiao

Les extensions denses

Morphologie générale Typologies batis

Tissu relativement dense, associant habitat groupé et habi  Maisons récentes sous forme pavillonnairengitoyenne.
individuel Présence partielle de petits collectifs

Parcellaire Implantation et emprise au sol
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Parcelles de tailles variables

Cl ol RS&a LINRARYOA LI
Hauteur publiquesd G NXzO G dzNJ y G

Majoritairement R+C

Q' ttwh/ 19 {t!lc¢L![9

Les formes urbaines

9aL) O0Sa RS 2 NRAY
f
|

x Les extensions pavillonnaires peu denses

/'S GelsS RS Graadz

aQF LI NByY G[SQINDdeR (i 6 D 4 doliibeR Sraples? fivkitanass €l § (
a2dzSyid Sy fAYAUS RSa

ROSaL) 054 RSRASAE t RS

SaLl OSYA fIA3NEK OR$ SaJ SDSYE 6 deNF tQ6ad LI O

f QKI 0 A 2 NA SK SagornoBiiNG B §t@Snylemanl. S £ R2 Y
individuel, caractérisés par de grandes parcelles, souvent

délimitéespar des haies ou des clbtures.

Les extensions pavillonnaires peu denses

RUE DU BIEF BRILLANT

Morphologie générale

Typologies batis
Tissu peu denset espaces privés clos (haies ou cldtures)
9aL} OS

Architecture homogéne

PLUde La Fresnaif Rapport de présentatiod RAF 3y2aGA0 S6G SdrFrd AyAGAL

Maisons récentes, habitat individuel
LJzof AO LINAYOALN fSYSyid ;

RS t QSY@ANRBYYS
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Parcellaire Implantation et emprise au sol

Grandes parcelles de tailles variables Espaces de jardin sur les parcelles
Disposition du bati en milieu de parcelles

Hauteur

Majoritairement R+C

Q!'ttwh/ 19 {t!lc¢L!'[9 5! ¢9wwl

Les formes urbaines

x  Les espaces décousus

(/))

SaLl o
SyisSa t @2

aL yRsy b dRES AT 2 RSE ORDIAB LI DEE I RRKI 0
y ROKFO6AGH & RIS y GALUAYE OS VWSS YiiSdyfgl des Voies fdO 2 NI
circulation et le bati y est tres hétérage.

& w
O ¢
O O«

/
N

Les espaces décousus

RUE DF—S COTIERE® |

1
" _

Morphologie générale Typologies batis

Tissu peu dense Batis hétérogénes (neuf/traditionnel)
Urbanisation linéaire
Espaces privés clos et parcelles ouvertes sur la rue

Parcellaire Implantation et emprise au sol
Hétérogene entre 300 m2 et > 2000 m2 Espaces de jardin sur les parcelles

Alignement variant, sur la voie et en milieu di
Hauteur parcelle
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Variable, majoritairement R+C
Présence de R+1+C
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Les formes urbaines

x Les équipements et activités

Les espaces accueillant les équipements et activités sonten L f & 0SYSTAOASY RQdzy S Ay i S
ISYSNIf LISNRLIKSNRI dzSa | dz O dzdesffidarie ettost doNEUR fortSmypact sir & Yayskgd.S O
besoin important en termes de foncier.

leso NGAYSyida ftASa | dze Sljdz LIS
Les batimentR QF OGA GAG1Sa SO2y 2 YAl dzS aréhiteQureNdét€ragSni Jade S certalnd é4dipamests, situés
architecture souvent métallique sont positionnés a proximité R y & tS 02dz2NB = lj dzA AQAY (S
de grandes voies de communication. f QI NOKAGSOGdzZNE NI RAGAZ2YYy STt

[ $& o0 NGA&ZoRDFIRMIA@ANGAEG S& RS fF Cc2tf SOAfS

4
)/

L,
O,
/€O€
{4 ¢y, ‘
8
6\07‘5

4
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Les formes urbaines

x Les espaces publics

Les espaces publics de la commune de La Fresmdien Il existe néanmoins un aménagement paysager reliant
grande majorité liés & une fonction de circulation. Les zones f Q2 LIS NI (i A 2 npersbhtiBscatd8sSt |4 Bpug.

de verdure sont peu présentes ou sont accolées a des

espaces de circulation ou de parking, tres minéralisés.

Les espaces publics

AYAGALt RS t QSYGANRYYS
Page |28
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Les entrées de bourg

I £QhdzSaid RS tF O02YYdzySz f QS yayddde st agdaNdntt te pAciéadricdes & QeSyfiely &
LI NJ £ w5nX LINI S KIYSIdz R ShaiéshecaghiBsOlies Halitation® pailorDair&sNsituéeS plusll
bati traditionnel en pierres, organisé de maniére linéaire (1).  au nord sont visibles depuis cette entrée de bdB)g

5dz OGS 9aidx fQSYUNBS RS 02dNH @S ETIAUSHI B St | RETR el deBiHZNIZ
et surla RD75. Au niveau de la RD4 (2), le paysage est tout marquée par des espaces urbanisés hétérogenes
RQIF02NR YIFNJdzS LI N £ T 2yS R@abiatiohspavilldaaires, bati €adlifiohn8l @tbétitagicole)Q dz
GFyYyRA& 1jdzS f Ql dziNB OGS Said Quelguisdabred dntNské qrgrfes enhAfranged dglficaldl Setted 2
RS LI NJ £ LINBaSyOS Viadnsuitss & LlledrBe de Bourg SffreRuf gointSde vue vers le clocher de

f QSy (i NB S ubsutgyet sort Hati traditionnel, ol le f église deSaintMéen (4).

Les entrées de bourg
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Les entrées de bourg

Au nord et au sud, les entrées de bourg sont marquées par [ QSY i NBS RS 062dzZNHB &AGdzSS | dz )
RS fQKFOAGIG LI @A E2yYylFANBE f \WeGeeSers lRcHched BeDEId AVESIBL. O3 § G I NA
ainsi que par la présence du Bief Brilland (5).

Les entrées de bourg
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f I

OFyrteas RS Y2y E2YYEGAZY R

[ QSGlF OB EXY SiG 1 O02yaz2vYYl (Aj2dfS RiQSa ¢k OB & A AP a dkiddl RSB St 2 LILI
de plusieurs causes cumulatives. Ces phénoménes espaces caspmmeés identifiés correspondent aux espaces
AQSELX AljdzSyd y2idlF YYSyd LI NI fcOtvgsa aathrbpisas; §u® Praied natulley kbt Rebpadied (
RS fQ2FFNB LI NJ NI LI NI t I olR&ty ISgnk@nsiBésés EotmeScorSofmings leR lpafcallest
communes, et par une propension des actedis la RS2t O2yalGNHzA (iS&a 2dz O2y OSNY S
construction a opter pour la périurbanisation au détriment  de construire accordé.
RS tQAYUSYyaAFAOrdAz2y SG Rdz NBy2dz@StfSYSyidi RS& OdzdzNBE RS
bourgs. Cette périurbanisation aboutit a un allongement des
déplacements au quotidien, a un besoin croissant en ~ e A A
équipements et infrastrztures publiques, a une hausse des % [ QF Y| teBpacBs céhSonmés
émissions de gaz a effet de serre, a une diminution et un
YAGE3S RSa Sall OSa ylidNBf ac°§‘62 % %’E%g%%?wlﬁi“
t OANNBOSNEAOAL AGS ldzZh aA agad <¥:|z 3y 38 fzﬁéﬁ
des sols. s d|x ernl res sur la comm La Fresnals 0|t pres

1% de la superficieommunale. LaonsommatnR QS & LI O S
[F fdzi i8S 02y (i NB urdesuies hafeiSdg (i 8D RRy Y § ¥ ghectayey par aménter2013 et 2023
la loi ALUR (mars 2014) qui a renforcé les obllgatlons des

R20dzySyida RQANDFYyAAYS Y grgs&% Nof LJL%@SQ;]C%S SRS %zﬂrek; fies lauu .

consommation des espaces haturels, agricoles et forestlers

Si RS RSY&ATAOLGAZY® 9y -/S?ngﬁgﬁtsﬁh%k‘@\( Pﬂ“c‘@ﬁ?"'é&?”ﬂ’@ PrasEadRs o
Rdz / 2RS RS f QdzND I v A Zawafyse LANE @ 251@CS £§”"' 0%/" g espages csommes sur le

consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au territoire commu
cours des dix années précédant l'arrét du projet de plan ou [ O2yaz2YYl(Az2y RQSaL}I O5a fA
depuis la derniére révision du document d'urbanisme et la
capacité de densific@n et de mutation de I'ensemble des
espaces bétis, en tenant compte des formes urbaines et
architecturales

et aux eéquipements est plus limitée et représente
respectivementl, 2% (soit environ 0,17 hectare) 2% (soit
0,29 hectare) des espaces consommés au cours des dix
derniéres années.

En ce sens, le PLU de La Fresnais devra modérer les espaces
consommeés, notamment en assurant la densification du tissu

urbain existant. Les espaces consommeés sur la commune de La Fresnais selon
leur vocation

Source Altereo- données communales des permis de construire et
x Lamétho@ f 23AS RS f Ol y I £ & 3 § analyse de photographies aériennes

[QlylIfeasS RS tI O2yaz2yYYléiazy RQSaLl O0Sa adaNJ £t O2YYdzy$S
La Fresnaiporte sur une période de 10 arsoit de 2013 a
2023 Elle a été réaligéen croisant plusieurs sources

Activité agricole

9 [ F LIK2G2 3N LK & 201F0MHRo3GN S R

1 La plotod NJ LKA S I SNASYyYyS RS Activité économique
(GéoBretagpe;) ) p A A A - 1% Equipement

1 Lespermis8 OZ2Yy auNHzZANEB SU LISNINA: 2%
entre 2013et 223 (source communale). = Habitat

[ Ql y ' f é&a S I R 2 y- O-inﬁrﬁraatimtl-paﬁrix a S H Voirie et aménagement liés

analyse des permis de construire délivrés ausales dix alhabieat

RSNYASNBa |yysSSao [Qlylfegas T2A3a

quantitative et qualitative : elle permet de définir la surface
et la typologie des espaces consommeés sur la commune, ainsi
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Les espaces consommés sur la commune de La Fresnais selon leur vocation

Source Altereo- données communales des permis de construire et analyse de photogaépbiases

Espaces consommeés selon leur vocation
Activité agricole
Activité économique

B Equipement
Habitat et voirie et aménagement liés a I'habitat

0 500 1000 m
[ S—]

La majorité des espaces consommés est constituée de [ QI8VaISE RS f QdzNDB | y A & | idrddaityneS y i 1
parcelles agricoles et de prairi€@ela correspond a environ dzNB F yAal A2y YF22NRGFANBS RQS
la quasitotalité des espaces coosimés sur la période agricoles. La densification des espaces urlthijgsexistants
analysée.Le restedes espaces consommés est composé (dents creuses, division parcellaire, renouvellement urbain)
RQSaLI OSa tfAONBa I|dz aSAY RQdzstnotabie inds rés® Binoritaildi A FAOA L f A4S

AYAGALt RS t QSYGANRYYS
Page |32
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OFylFtesas RS tF O2yaz2YYFiAz2y R

x [F O2yaz2YYFriGA2y RQS&LI OS& LRdzNI f QKF oA G G

I 2YYS S@21jdzS LINBOSRSYYSyisz 4 9320BEASYyaRDKI oRASIF i Q&BT | ¥ & &
L dza NBLINBaSyidsSS Riya fQl yIf agid®les duSles firdiriesd@ehgciages! 3oit e g

RQSaL)l O0Saod AdzNF I OS G201rtS 02yaz2vyyssS t
1 En densification ou en renwellement au sai du tissu

Elle représente 1Rectares sur I@ériOde 2013 2023, Soit urbain exstant: 1’6 hectaresy soit P8 de la surface

unemoyenne de 1,2 hectares par an. Cebd@&ares ont été O02yazyYYssS t @20l 0GA2y RQKI 67

consommeés soit

[ 64 SaL) 083 O2yazyYysSa adNJtF O2YYdzy$S RS [+ CNBAYlIAd b F2¢

Source Altereo- données communalees permis de construire et analyse de photographies aériennes

./ P T .
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Le bilan du PLU en vigueur

5Fya £S OFRNB RS fI fdzidS O2¢nii20B f QQLY & S§S YK A dEfENEs IS 1aSyi 2
définir un projet de développement cohérent et adapté ala commune al1206, contre 953 en 2006. En s, la
O02YYdzyS3z dzy oAfl Yy Rdz tfly [ 2dnméne &dodpiduit gfivirdn2EBousedux IGgerdledrS dzNJ
permet de comprendre le développement urbain récent, les R R i o
évolutions démographidz§a SiG fI O2yaz2yYYP oAb dzRDSEQN VISKeasS adAaglryus .
précédemment analysée. Sur la commune de La Fresnais,le f QI yrteas RS tI 0O2yazyYYl uAz2
R20dzySyd RQdzZNBIyAaYS Sy @i 3dBakee B ReINIS g9 genstiireidglivr¢sqayrsydes dx O |
RQ! NDFYyAAaYS | LILINE dz@Gn tel Bilanm 1  CErRigres ANHEQS etsy HNg gomparaisonpiestographies
LISNXYSG S3aAFESYSyd RQSOI £ dzSNJI fagrienpes ge?fIB ¢t 202Cets § (i INS & & Sy d¥NYi UGN
2dz8SNIS t fQdz2NBFyAalkdAzy RI yk3nggeagiodemants gnivu I§ jpur spriappzdediaba S
0Sa2Aya NBSfta 20aSNWSa  adNJ €ENBAKINKER RSBY URNDL [HLIEMHO ISHA Hyl H R &z
document. logenents par an.

De maniére générale, la commune produitvieon 19
logements par an depuis 2006.
x [ QS@2f dziA2y RSY23INI LKAljdzS SG fSa LINBOA&AZ2YE Rdz t [!
en vgueur I tQAyadul N RSa 202S0OuAta RSY
Sy t23SyYSyida FAES LINIES ttl
[§ tfly [20Ff RQ!NbIyAayYS §ydeggFreapgigaembiedeoeremenGrokiipgyrasredd | |
Fresnais fixe un objectif de population de 2700 habitants en ~ des dynamiques observables sur la commune.
2017, correspondant & une croissance moyenne de 2,5 a 3%
par an.

En 2018 f QLY 3385 OKAFTFNB t5 y2veng ROV Q@PFazdZgdaNy 3¢ ¢t

commune a2571, contre 2092 en 2006. En 10 ans, la . . p o . . A
. . . [ Sa S@w2ftdziAzya RSY23INI LIKAI dzS

commune a doa accueilli 47%0ouveaux habitants, soit une Sy f23585vS8yia ySdFa LINE2S sa

croissance moyenne annuelle de%.,6 . . : .
y en vigueur de La Fresnais ont permis @éedniner les

Au regard de ces éléments, les prévisions démographiques & dZNJF I OSa t 2dzZNANI £ f QdNNDFyA
Rdz tfly [20Ff RQ!NbBlIyAayYS Sy @AIdzSdzNJ RS ], O2 }’ade%/S RS [}
Fresnd & ASYof Syl adNBadAvYSSao HPSIMPYE qvgtdong "1‘?5—‘“@%‘3?%” Gep gUlvantgs -
de la population durant la derni& période intercensitaire 1 {dNFIFOS RSa 12y8a m!'!'s t @
(20132019 semble se rapprocher de ces prévisions. 245 hectares :

9 {dzNFI OS RSa 1T2ySa wm!! I3 bt ¢
économgques: 5,2 hectares
{dzNFI OS RSa 12yS&a nu!! 3 R2yI

x  Les besoins en logements identifiés dans le PLU en ' i
pas établie : 31,6 hectares.

vigueur

oA & = 854 s A X % ':ﬁ#o Lde &1.3 hectares de zones a urbaniser, dont prés

[ Q2 ° eSOuUAT RSFQ & ik YRQISS yuH e e@rgezs%elnuzone 1AU. Parmi ces zones a urbaniser a
de Développement Durables (PADD) du Plan Local ourt ou en 4 Beciares. sont destings A une

RQ! NDFYAAYS Sy OAIdzSdNI G4 al PULCHNo¥E EBRe g Jespl ¥n .

NP - | SDNR Y QA LI € S LB

t23sSyYSyiua £ ftQK2NRARI 2y HAMTZI a Pu é ' ] §’nu

u on c

NI, H .
an notamment | voloﬁ?e de Pa commune ‘de éeve opper S
' parc de logements.
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Le bilan du PLU engueur

a

[ S8 T2yS&8 L daNDFYA&ASNIRdz tfly [20Ff RQ!NBbFYyA&YS Sy @A3dzSc

Source Altereo- données PLU en vigueur de La Fresnais

Zones a urbaniser du Plan Local d'Urbanisme en vigueur
Zone 1AU- zone a urbaniser a court ou moyen terme a vocation principale d'habitat
Zone 1AUa- zone a urbaniser a court ou moyen terme a vocation d'activités économiques

- Zone 2AU- zone a urbaniser a long terme

PLUde La Fresnaif Rapport de présentatiofl RAF Jy2adGA 0 S

ey
L]

(=N

ey

AYAGALt RS t QSYGANRYYS
Page |35



Q! ttwh/19 {t!¢L![9 5! ¢9wwl
Le bilan du PLU en vigueur

x Les opérations en cours de réalisation 1 Le lotissement ke Hameau des Frénespr@évu par
] o . 5 Atalys 35, qui compte 2@ts.
Lt aQlF3IAu RSa LISNX¥Aa RQI YSY ly3 Orivseboiide tafice de dbltelbpéanon estlpidviad, $ut 0

emportant découpage de lots, acceptés au cours de 1 LI NOSttS ariddzSS t f Q2 dzS:
f QSt 02N GA2Y Rdz R20dzYSy i R QgzNIes Mrilids dSIaPMoinerie comptant 36 logements dont
29 lots.

A ce jour, la commun® A & LJ2 a épérdiian dzycBursie
réalisation:

Les opérationen cours

Source Altereo- données communales

LA FRESNAIS (35)

Le Hameau des Frénes Il

TERRAINS

VIABILISES

Libres de
constructeur

Image(s) 1 de 13 - Imprimer X

Hameau des Frénes 2 Les jardins de la Moinerie

AYAGALt RS t QSYGANRYYS
Page |36

ey
L]

(=N

ey

PLUde La Fresnaif Rapport de présentatiofl RAF Jy2adGA 0 S



Q! ttwh/ 19 {t! ¢LICOMMUBIAL ¢ 9 wwlL
Le bilan du PLU en vigueur

x Les réserves fonciéres non consommées

Les réserves famres non consommées sont de 31,6 Plusieurs des zones a urbaniser identifiées dans le Plan Local

hectares. Elles concernent RQI NBIFyAaYS Sy @GA3dzSdzNI azyl
Prévention des Risques de Submersion Marine. De ce fait,
1 9,16hectares erzone 1AU, certains secteurs sont inconstructibles.

1 31,6 hectaregn zone 2AU.

[ QSP2tdziA2y RSa 12ySa t daNDIFIYAASNIRFEYd €S 62dz2NEBE RS [ CNE

Source Altereo- données PLU en vigueur de La Fresnais + données communales des permis de construire et analyse de photographies aéri

| Espaces consommeés entre 2013 et 2023

% Hors AU

AYAGALt RS t QSYGANRYYS
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1Q! t t w8PATIALE DU TERRITOIRE COMMUNAL
IQFylFfeasS RSa LRGSYyGaAaArtAdsa ¥

x La délimitation des enveloppes baties existantes laniére, etc.), du zonage du document d'urbanisme en vigueur
et des panneaux d'erde d'agglongration).
La définition des entités urbaines
[Qlyltaasd RSa LRAGSYdGALtAGSa HeEPEHRshAmeaUX sy (Aaadz daNDI Ay SE
démarre par la définition des différentes grandes entités ~ Enoutre, le territoire communal présentant une urbanisation
urbaines constituant la commune de La Fresnais. Ces entités trés éclatée, avec de trés nombreux hameaux, une analyse
urbaines sont de trois types sur le territoire communal détaillée des entités baties susceptibles de présenter des
caractéristiques urbaines ou de répondre aux criteres des
17 Lebourgy Xgit du &e@dupement de constructions le Sedi SdzNB RS ¢l Af€S8S S RS /I LI O
plus important et le plus structurant de la commune, f QI NI Add SRdz /mMPpRS RS f QdzND | y A 2
O2YLRNLFyd tS OdwdzNJ RS 062dzNB | yOASysS Su RAalLRatbyd
RQSIjdzA LISYSy i & z O02YYSNDSa Sles griere® a8 pesmis de dermiverjies ynamgaux S
t2y3 RS ©2AS RS 02 YYdzy A Olpdukaptibtre $efenus comompies iSeciedrgde Raillezgt de
bief: /LI OAUS RQscot@edzsiivdnts [ A YA U SSa
1 Les hameaux A aQF A Rdey LISGAG 3INRPAzZLIS RQKIOAGlFGAR2YAZ
L2 dz@ yi O2YLINBYRNB sS3rtsSysy 6 La dassertp gn\eaULL enflecirigig casgedesserte

constructions, isolé et distinct du bourg. Ce qui Aya dﬂ FA&EYGSY €S KFYSHdz yOs
OF N} OGSNA&S ¢S KIYShdzs 008a%- '— gse incengisEn cgs dﬁ*@ffs@”ﬁ IRSPESINEy (§
modeste et le regroupement des constructions.ell s f FYSlhdz yQSad Lk Nb U Sy dz

RAaGAyIdzS RS tQKFoAGrG RAW ﬁdi&Sth«Eﬁwwguf%SQayV'a'TfNﬂ| y)\ al GAazy
ANRdzLISS SdG €S y 2YONB ROKIoANGH- lg.q\dgger;e en assainissemgpbllectif / non collectif

1 Llesécarty Af &aQF3IAG RS O2yaidNUHOGRPIYI§de 019t sSa | dz aSAy RSa
espaces agricoles ou naturels, correspondant & de 1 5-Le potentiel en dents creuses
t QdZNB I yAal A2y RAFTTdzas 2dz RSE-kengmpre Gﬁéog%mwﬁ'ﬁlymbrem Iggementsy §

constitués au regard des critéres établis. est inferieur a 5> dz ;y QSai '—Jl
1 7 -La densité des constructions existant8i la densité

estinférieure®f 2 3SYSy da LI NI KSOG I N
pas reteny
[ RSEAYAGFGA2Y RS t QSy @St 2 LIS 8 dzhPrdsdnyeSle RidaednatdaNFou technologiques
' FAY RS R$f AYA u SN £t QSy @St 2 LIS OQZ‘NQBLIIS%”YES Rdz 62dz2NB> f I LJNBYA
SGFLIS | O2Yy4aA & Stache utb@®t Roar2 NI © A2 REINBASYOS RQdzy aAdS RQS
cela, un tampon a été dessiné autour deastructions afin 1 10-Laproximité avec le bourg de la comay
de ne retenir que les espaces batis continus. La largeurdece 1 11-[ I LINBEa Sy OS RQSI dZA LISY.Sy U a
tampon a été définie au regard de la typologie des espaces
batis. Ainsi, un tampon de 20 métres autour des
constructions a été dessiné afin de retenir des enveloppes
urbainesbasées sur une distance de 40 meétres entre deux
constructions en continuité de voirie.

' TAY RS RSEtAYAUGUSNI £t QSy @St 2 LI
tampon a été dessiné autour des constructions afin de ne
retenir que les espaces batis continus. La largeur de ce
tampon a été définiau regard de la typologie des espaces
batis. Ainsi, un tampon de 15 metres autour des
Les en\/e|0ppes urbaines dessinées par ce tampon ont fait constructions a été dessiné afin de retenir des enveloppes

f Q20280 RQdzyS |yl feé&asS L} dza uwbripes basegs sy ungdistangesdg 3ONMet@ entrgdéux |
certaines particularités constructions en continuité de voirie.

1 [QSEAAGSYOS RigideyratureNdizcaiurdzNG ToRigomme i NI OS RS t QSy @St 2 L3S
RQSIdzE 02Aa8YSyis T2yS KdASXRSE2QID0oRSatFY REANABAY DS
anthropique (voie ferrée, etc;) analyse plus fine afin de tenir compte de certaines

T [ LINB&ASYy OS RQdzy Sljdza LISY Pytipulari®sz R Qdzy S ommus
SO2y2YAljdzS AyGS3aINBS ¢t fQSy’Q[SfS2LJLJS 2dz aAu 3?8

continuité directe et ne générant pas de bati (cim&tjie AaUSYyOS R Q dz b'\l‘h%uq dzNJB -
terrain de sport, etc.). RQSIFdzz 02A4SYSYiHXOdh 2y 2 dzK i

anthropique (voie ferrée, etc;)
La dflimitation des enveloppes urbaines s'affranchit de 1 [ | LINGaSy OS RQdzy SljdzA LISY S

certaines limites cadastrales (grandes parcelles, parcelles en $O2y2YAldzS AYyGS$SaINBS t QS
continuité directe et ne générant pas de bati (cimetiéere,

terrain de sport, etc.).
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QI yIfeasS RSa LRGSYGAFrtAGSa ¥

x [ QARSYUATFTAOIGA2Y RS& LRUOSYGAIfAGSA
1 Lespoches aménageablestlles correpondent a des
' TAY RS OFf Odzft SNI €S LRGSYGASE sBeedrs reqdoyifant plisRuigNdemtsy ckeidediet 2 yu T
qui seront mises en place dans le futur Plan Local parcelles densifiables accolées et formant des surfaces
RQ! NbFyAaYS o60Saz2Aaya Sy f23SY gofdeduentedilibrés$1& SohsifuttionS ¥u s@ir d0 @dsd N
F3a20ASa03 At Said ysoOSaal ANSDB ubRN&Ent daSdadactérd a 1438isi Sraidyiyus fet |
production de logements au sein tissu urbain existant. 02 YLX SES R& fuful@ deNds potehtialités au
ASAY RS tQSy@St2LJJS dzND I Ay ¢
indépendamment des autres potentialités.

[ QARSYGAFAOIGAZ2Y RSE LRGSYGAlIfAGSA oNHziSa
Plusieurs typologies de potentialités foncieres sont

identifiées: [ QARSYGATFAOFIGAZ2Y RS& LRGSYyGAl
{dzA 0SS £t ftQARSYGAFAOIGAZ2Y RSa
1 Lﬁzs_dent§ creuseselles cc_)r\respon_dent aux parcelles non plus fine a 6téNBFf A&8SS | FAY RQSEOf
baties répondant aux criteres suivants présentant des contraintes justifiant leur caractére
inexploitable

Intégration au tisswati: elles sont situées a

t QAYGSNASdNI RS f QSy OS¢t 2 LIp3SredaNR detishges natkrdioll techribidgiques ou de

Accessihilité elles présentent une possibilite nuisances
RQFOO0s4a RSLzAa Sa O2A5a oBER XNy BHEARDHN ABlFAa RS
existantes présentant des caractéristiques et construction en courde réalisation
dlmens19ns suffisantgs _ 3. [QroasSyO0S RQFOOsa Ll2aairof S
- Dimension et occupation du sal elles parcelle contraignante limitant les possibilités
présentent une surface minimale de 200 m2. RO OOdzS A f t ANJ dzy § O2yaidNHzOG
En dessous de ce seulil, les parcelles non baties 4 [ LINB&ASyOS RQdzy 02AaSYSyi:
ne sont pas identifites comme des dents etc. aconserver
creuses. 5. [ I LINB &Sy O %udgupdment SubliclexBtant
. ou en prOJet
1 Les parcelles densifiableselles correspondent aux 6. [+ LINB y O0S RQdzyS | OGAGAGS

parcelles déja baties dontlasuge®A S G2GF £ S S p,fOJ&S YLJ X &
du béati permettent une division parcellaire pour
accueillir une ou plusieurs constructions
supplémentaires. Elles répondent aux criteres suivants

Intégration au tissu batielles sont situées a

f QAY G SNR SdzNJ R Sexistadtg,y @St 2 LILIS dzNBF Ay S

Accessibilité elles présentent une possibilité

RQFO0O08a& RSLzA&a tS&a @2ASa SG SYLINRASAE Lzt Al dzSa
existantes présentant des caractéristiques et

dimensions suffisantes

Surface et distance par rapport aux

constructions existanteselles présergnt une

AdzNF I OS YAYAYFES RS dpnn Yu SG RA&ALRASY(d RQ dzyS

adzNF I OS Sy O2NB RA&ALIRYAOES LIdzNJ f QAYLX | yil 2y
RQdzyS O2yailiNHzOGA2Y y2dz@St€tS | LINB& | LILX AOL "')\zy
RQdzy Gl YLR2Y RS wmn YS§iNBa [|dzi2dzNJ RSa

constructions existantes.

1 Lepotentiel en renouvellement urbainl correspond a
des parcelles urbanisées, dont la ou les constructions
a2yl Ay200dz3sSasx Sy SildG RS NUzZAy
LISdz&Syid Tl ANB thoasﬁ RQdzy S NBK
OKIFIy3aSySyid RS R i 1) S

I fdzoNARGS S
GA2y 2dz RQdzy
ardo

(/)>
(et
>+
<
[
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N
<
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Potentialités exclues

1 - Risque naturel, technelogique, nuisance ou servitude

a 2 - PC accordé, construction en cours ou construction existante

3 - Pas d'acces possible ou morphologie de la potentialité trop contraignante
E 4 - Espace lié 3 un équipemnent, une activité économique ou staticnnement

a 5 - Boisement, parc ou espace vert

Potentialités conservées

. Dent creuse

. Parcelle densifiable

Poche aménageable
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LA POPULATION ET LES DYNAMIQUES DEMOGRAPHIQUES

Une évolution démographique croissante

La commune dea Fresnaisompte 2 571 habitantsen 208,
soit 3% de la population totale de Sdiflo Agglomération.

[ QS @2t dziA2y RSM&SENI LKA dzS RS

Source Insee, RP18& 1999 dénombrements, RP20B®201&u
RPD19exploitations principales

3000

2500 i

2000 2

1500
1968 1975 1982 1990 1999 2006 2011 2016 2019

Depuis 1968, la commune a connu deux périodes de forte

croissance démographique

1 La premiere période entre 1975 et 1990, ou la
population Fresnaisienne passe de64D a 1955
habitants (+ 306 habitants, soit une moyenne+&®
habitants par an environ)

9 [+ RSdZEASYS LISNA2RS Sy iNB

Yy2YONBE RQKFOAGI Yy as3agk a8l y i
habitants, soit une moyenne de +34 habitants par an
environ).

Cependant, durant deux périodes plus courtes, la population
de La Fresnais a tres légérement diminué

1 Entre 1968 et 1975, la commune perd 3 habitants,
passant de 52 a 1649 habitants
1 Entre 1990 et 1999, la population communale diminue 7

habitants, passant de955 a 1948 habitants.

Depuis 1999, la commune i a S
moyenne de population égale ou supérieure a 1%. Entre
1999 et 2006, avec un taux de variation annuel moyen de 1%,
la commune enregistre un taux supérieur a celui de Saint
Malo Agglomération (0,5%). Ce taux de variation comtinu

aQF OONRPAGNB I dz FAf RSa
2011, contren = ¢z £ f QS -OIEGAggldnér®ign { |
§G M3 tdz YASSHEdz Rdz 5SLI NI SYS
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Sur la période récente (20222016) est enregistrée la plus
importante hausse démographique sur la commune depuis
1698, avec une variation annuelle moyenne de la population
de 2,5%. En comparaison avec les échelles supérieures, le
taux de variation annuemoyen de La Fresnais est bien
supérieur a celui de SaiMalo Agglomération (0,7%) et du
Département llle et Vilaine (1,1%).

58LJzA & HnamcI fQFdZAYSyYyGlriaAz2y
(variation annuelle moyenne de 1,8 % entre 2013 et 2019)

En compareson avec les communes limitrophes, la variation
annuelle moyenne de La Fresnais est également supérieure
durant cette derniére période intercensitairea Gouesniére
(2,1%), Hirel (0,2%), ou encore M@l €1,7%).

La variation annuelle moyenne de pigiion de La Fresnais
comparée aux échelles supérieures

RQdzy S &I NR I

FyyssSas

Source Insee, RP1%& 1999 dénombrements, RP2006 au RP2016
exploitations principales

2,5% o
2,0%
1,5% 8
(3
o ® e @l
1,0% .4 '
0,5%
00% & ‘ot
-0,5%
-1,0%
1968a 1975a 1982a 1990a 1999a 2006a 2011a
1975 1982 1990 1999 2006 2011 2016
Saint-Malo Agglomération
Département llle et Vilaine
e ++@+» Commune La Fresnais
A2y FyydsStts
FGaSAIYyryld mZo: SYuNBS wns

Ay
y U

RQLttS SG tAflAySo®

AYAGALFE RS t QSY@GANRBYYySY
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LA POPULATION ET LES DYNAMIQUES DEMOGRAPHIQUES

Une évolution démographiqueoissante

SY23ANI LKA Ij dzSa LISadideSa/différende Milre ledhAissapc@siet
aX SARANBI 5 B2 LIRS YA AWdrridioRl NB I OOS ¥

/| $& RSdzE LIKSyYy2Ys§ySa yQ2yi LI Burdntrdep@riael intsdergsitabe, daivaihtibnSnbyesne &
le territoire communal depuis 1968. annuelle de population due au solde naturel est égalella
. o i due au solde migratoire L R
[ QF OONRAAASYSYU RS LRLMWzZIFIGA2Y RS fl 02YYdzyS RS [ CNBayl )
est principalement di au solde migratoingr deux périodes 1 Entre 1982 et 1999, les deux variations atteignent
: chacune 0,6%
Entre 1999 et 2006 et entre 2006 et 2011, les variations

T Sur la période 1975 1982, la variation annuelle annuelles moyennes dues au solde migratoire et au
moyenne de la population due au solde migratoire est ~ solde naturel sont chacune égales & 0,5%. A
RS mM:2 (FyRAA ljdzS OSttS RdzS tdz a2f RS yIl Gdz2NBf yQSad |l dzS
0,1%; Quant a& période entre 1990 et 1999, ces deux phénomeénes

1 Sur la période la plusaénte 20B - 2019, la variation dQSljdzAft AOGNBY (G | SO dzy G dzE |
annuelle moyenne de la population due au solde atteignant 0,4% et un taux annuel moyen dd au solde
migratoire est de 2, %, contre (7% pour le solde migratoire négatif de0,4%.
naturel.

[ QS@P2f dziA 2y R % mbyennéde pdbulatioh @y a AregniiszS f
Source Insee, RPBY a 1999 dénombrements, RP20RB201&t RP201@xploitations principales

due au solde naturel en %
due au solde apparent des entrées sorties en %

««+»« Variation annuelle moyenne de la population en %
2,5% - Se®eey

3,0% -

2,0% - o’ %o

1,5% - o

9 °®
1,0% - o * @

0,5% - ot % .

0,0% #° T T ot

-0,5% |

-1,0% -
1968 & 1975 1975 & 1982 1982 & 1990 1990 a 1999 1999 a 2006 2006 a 2011 2011 &4 2016 2013-2019
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LA POPULATION ET LES DYNAMIQUES DEMOGRAPHIQUES

Une population jeune

En2019x £ S GSNNAG2ANBE O02YVYdzy|l f LésSYSS ank @préSentBrRétyyietnent ddd parf ithpibriagte/
relativement jeune, avec plus &% de moins de 30 ans de la commune, soit pres de 40% ldepopulation {012
(953 habitants). Cette dynamique est principalement liée a  habitants).
fQAyaidlttlriAzy RS 2SdzySa YSyl3Sa adaNJ fl O02YYdzySo
Enfin, les plus de 60 ans sont minoritaires sur la commune et
NEBLINBaSyGaSyid Yz2Aya RQdz06 | dzf

L habitants). . L
[ NBLINIAGAZY RS fF LRLHAZFGA2Y LI N GNYyOKS&a RQN3IS &dzNJ
Fresnais en 2@ Entre 20B et 2019, la part des 30 & 59 ans a diminué de
Source Insee, RP2@L et RP209, exploitations prinpiales, 40,9% a 39,4% au profit des plus de 66 qui ont augmente
géographie au 01/01/2Z2 de 21,8% a 28% illustrant une tendance au vieillissement

de la population

[ LI NI RS& Y2Aya RS on I|ya
atteignant 37,2% de la population communale. Néanmoins,

AAAAA

Fdz aSAy RS OSGGS 3 NdutioRsSsonti NIy

m0al4ans
. notables durant cette période. En effet, la part des 0 a 14 ans
15a29ans a augmenté de1,5%en 2008 a 22% et représente ainsi
30a44ans en200x I GNIY yOKS RQN3IS I LI d:
45459 ans communal.
= 60 a 74 ans

75 ans ou plus

(@)
Fal?

[ QS P2t dzGNBYI REATGAZ2Y RS I LRLHAFIGAZ2Y LI N GNFr yOKSa RQN3
Source Insee, RP2@let RP209, exploitations prinpales, géographie au 01/01/29

25,0%

20,0%

15,0% +—— ——

10,0% +—— SEEE S SR SR

5,0% +—— SEEE S SR SR

0,0% T T T T T )
0aldans 15a29 ans 30 a 44 ans 45 a 59 ans 60 a 74 ans 75 ans ou plus

2013 = 2019

En comparaison, lai NI y OKS RQN3IS estRSa Les 30ta 4aans donf &galement plus importants sur La
également bien plus représentée sur la commune de La Fresnais (18%) que sur SaiMalo Agglomérationl’,®%6)
CNBayl A& 1jdzQl dzE SOKSt t 5-29 & dzLBINA IBaNS afdQ $ O K fARIEH SANdz S5 S LEJFSNALI Qv
ans ne représentent que 14,3% sur la commane2019

O2y i NB wmp: Lt -Mal Bg0lEnSfatioSet % { | Ay i

bt QS Céfitemént. R dz
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LA POPULATION ET LES DYNAMIQUES DEMOGRAPHIQUES

Une populéon jeune

I 2y OSNY I yG S84 LI dzadéparemental |y DE 2008 5F Slydesy AfAIS | B LI NI AGA2Y

que cette catégorie est la moins représentée 2&8% de population communale est relativement similaire a celle du

la population Cette part est cependant proche de la Département llle et Vilaingxcepté pour la catégorie des 15
commune avec 23,5 % (dont 7,31&75ans ou pluk soit la -29amm ljdzA  LISdzi & QSELJ Alj dzSNJ LI
plus petite part comparé aux échelles supérieures. étudiants sur la métropole rennaise notamment)

NéanmoinsLa Fresnaisecense une population beaucoup
plus jeundj dzQ f QS O K SdloRggRiGératidn.A v (i

Larépartion® € I LR LIz | GA2y LI NI { NI9Sdid&e auk €cheleS sugédediks] | CNBAY | A &

Source Insee, RP2011 et RP20&xploitations prinpales, géographie au 01/01/29

25,0%

20,0% A

15,0%
10,0%
o5 1 -
0,0% - T T T T T )

0al4ans 15429 ans 30 a 44 ans 45 a 59 ans 60 a 74 ans 75 ans ou plus

m Commune La Fresnais = Saint-Malo Agglomération m Département llle et Vilaine

De maniere générale, un ménage, au sens statistique du terme, désiggralblendes occupants d'un méme logement s
gue ces personnes soient nécessairement unies par des liens de parenté (en cas de cohabitation, par exemple).
peut par exemple étre composé d'une seule personne.

I £ QSOKSttS yI (ideB/ | RBI ISy RS LRAAY LESIZEA SAE Said O02yail
résidence principale, autrement dit de la taille moyenne des ménages. Cela correspond au phénoméne de « dess
desménages. S RS&aSNNBYSy i RSadzINgyy ABIaY Ly 1HONEIL®DS @2 t dzii 7
nombre de familles monoparentales, augmentation du nombre de divorces, départ des enfants du foyer familial,
tendance au vieillissement de la population.
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LA POPULATION IEFHS DYNAMIQUES DEMOGRAPHIQUES

Une évolution de la taille et de la structure des ménages

La commune de La Fresnagésdéroge pas a larégle, avec 3,1  En effet, la société francaise est marquée par de profondes
personnes par ménage en moyenne en 1968 contre 2,5 mutations des structures familiales. Le modele traditionnel

I dz22 dZNRQKdzA @ t I NI} £ f §f SYSy i tfon@SiriirScoupl® ¢ RLIFDSSROEYy ¥ 2FHWBHBS |
ménage a donc augmenté, passant de & 538 en 1258 Felyd RS&a Sy¥lryida O02YYdzyya yS
ménagesn 205 et en 2018 aSdZ Y2RS RQ2NHIyAaldA2y RS
de couples sont de plus en plus fréquentes et la
décohabitation juvénile est importante. Il en résultin

, % v A A accroissement du nombre de ménages et, a contrario, une

[ QS &2 dzli A 2eyméRefyesbur Lafrreshdist S R baisse du nombre moyen de personnes par ménage.
Source Insee, RP1967 a 1999 dénombrements RP2006 au RP2016

exploitations principales Le territoirecommunalfait ainsiface a une modification de

sa structure familiale

3,20
o. En effet, gntre 203 et A2019, La Fresnais obsgrve une
3,00 ‘ augment UA2Y RSa YSyl 3Sa O2yauii
passant de23,6 % a 26,3 ainsi que des familles
2.80 et ... monoparentales, passant d&76 a9,3%. Dans un méme
e GSyLaz tF 02YYdzyS @2Ai4 tSa Y
sans enfant diminuede 35,6% en 203 & 27,8% &1 2019.
2,60 "-.. Enfin, la part des couples avec enfant@)gmente
L YRR Iégérement passant d&3,3%6 en 203 a 34,36 en 209.
2,40

1968 1975 1982 1990 1999 2006 2011 2016

[ QS@2t dziA2y RS I O2YLRA&AAGA2Y RS& YSylF3S& &dz2NJ [ CNBAYI A2
Source Insee, RP2@let RP209, exploitationcomplémentaires, géographie au 01/2Q22

40,0%
35,0%
30,0%
25,0% ~
20,0% +——
15,0% +——
10,0% +——

5,0% +—— —— ——— —

0,0%

Ménage d'une personne Autre ménage Couple sans enfant Couple avec enfant(s)  Famille monoparentale

2013 = 2019
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LA POPULATION ET LES DYNAMIQUES DEMOGRAPHIQUES

Une évolution de la taille et de la structure des ménages

La commune semble moins touchée par les mutations des
structures familiales traditionnelles que les échelles
supérieures. En effet, les couples avec ou sans enfant(s)
représentent la majeure partie des ménages de la commune
avec plus de 60%, contf&2,26 ur le Département et
48,86 pour SainMalo Agglomération. Les couples avec
enfant(s), en augmentation sur la commune depuis quelques
années, sont le type de ménage le plus représenté sur la
commune. Cette caractéristique est également largement
observableen par rapport aux échelles supérieures. Ainsi en

2019, les couplesavec enfant(s) représentent 34bdes
ménages fresnaisiens con2g,8% en llle et Vilaine 49,90
adzNJ £ QF 33t 2¥mNl GA2Y RS { Ayl

/I 2YyOSNYytyld tSa YSylrasSa O2YLR
malgré leur augmentation sur la commune entre 2@t

20195 £ SdzNJ LINBLIR2 NI A2Y Sad Y2Ay:
RQSOKStfS adzLISNASAzZNE® ! Ayais
sur La Fresnais, cont88% en llle et Vilaine d2,4% a Saint

Malo Aggloméation.

La composition des ménages sur La Fresnais @t@fifparée aux échelles supérieures

Source Insee, RP2@let RP201%xploitations complémentaires, géographie au 01/04220

45,0%

40,0%

35,0% A

30,0%

25,0% A

20,0%

15,0%
10,0% -

5,0%

0,0% T

1.

Ménage d'une personne Autre ménage

m Commune La Fresnais
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Couple sans enfant

Saint-Malo Agglomération

Couple avec enfant(s) Famille monoparentale

Département llle et Vilaine
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LA POPULATION ET LES DYNAMIQUES RARHIGUES

Des ménages aux revenus assez faibles

[ S YyA@SlIdz 3t206Ff RS NB@Sydza [ORy Il NI S RS at NP@SS/tdeaS RX2HYOriidayd ;

apparait inférieur a la moyenne de Sawdlo Agglomération disponibles est de 6% sur la commune. Cette past bien

et a celle du Département. Effet, en 208, la médiane du supérieure a celle de Sailialo Agglomération (61%) mais

NE@Sydz RAALIRYAOGE S LI NJ dzfZOh (S AR/ST SOMRYSHINSY i AQ@ YT A SR dz P& Bakdr NI

070 e LJ2 dzNJ f | C2e8laey | L) dzKMald i NFEpius, sur la commune de La Fresnaigdrt deprestations

Agglomération eP2 460 LJ2 dzNJ £ QLt £ S S i +sodiales (gré&stations familiales, minima sociaux, prestations
logement) dans le total des revenus fiscaux sgpérieure

Cette tendance se confirme au regard de la part des ménages gux échelons supérieurs (668 contre 49% pour SairMalo

fiscaux imposés qui représenter?%4 des ménages fiscaux Agglomération et % pour le Département.

sur la commune contre &% pour SairMalo

Agglomération e675: L322 dzNJ t QLf £ S SG At AySo

La décomposition des refedzd RA & LJ2 Yy A 0 { Suf Ladesdis dorfparge/agxSchellassupérieures

Source InseeDGFiFCnafCnavCcmsa, Fichier localisé social et fiscal (FiLoSoFi) en géographie au 2/01/20

80,0%

70,0%

60,0% -

50,0% A

40,0% -

30,0% A

20,0%

10,0% -

0.0% , I ]

Revenus d'activités Pensions, retraites et rentes  Revenus du patrimoine et autresEnsemble des prestations sociales
revenus

B Commune La Fresnais = Saint-Malo Agglomération m Département llle et Vilaine
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LA POPULATION ET LES DYNAMIQUES DEMOGRAPHIQUES

Synthése et enjeux

Les grands constats

A Une population eonstantecroissance depuis les anné&99 avec une variation annuelle moyenne de populat
égale ou supérieure a 1%

A Unléger ralentissement de la croissamiénographique sur la commune entre 2@&t 2019 (en comparaison2011-
2016) avec une variation annuelle moyenne de la populatioh 8% (contre?,5%) ;

A lyS 02YYdzyS RAalLRalyild RQdzyS GGUNI OQGAGAGS AYLEZNII
co(t du foncier moindre que celui des communkss proches de Sailalo;

A Une population jeuneavec plus de®% de la population représentée par des moins de 30raais, qui voit sor
GASAttAAaSYSyld aQlF FFANNSNI T

A ly LKSYy2Y8yS RS RS&ZaASNNBYSyi{ RS& YSyl 3Sanaled2y ail
A Un territoire qui fait face, comme les autres territoires, & une modification de la structure de ses ménages,
conserve tout de méme une structure familialgaditionnellex.

Les enjeux a intégrer dans la réflexion sur le PLU

A [ QA Yddlladioissance démographique et de la mutation de la population (vieillissement, modificatiol
structure et de la taille des ménages, etc.) sur les équipements communaux et le besoin en logements ;

A Le respect des objectifs de développement démograghfixés par le SCOT et le PLH en cours.
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Les évolutions du parc de logements
=

En 208, pres de 206 logements sont recensés sur le variation annuel moyen de plus en plus élevé. Ainsi, entre
territoire communal, répartis eh039résidences principales 2013et2019x f QS @2t dziAzy FyydzsSttS
(86,2%), 66 résidences secondaires et logements f 23SYSy(i4amQSts @S t

occasionnels (5,5%) #01logements vacants @).
Ainsi, la commune a gagh&3logements ersixannées.

Depuis unestagnation du nombre total de logements entre R
1990 et 1999, celtdDA yS 0O0S&aaS RQIFdAYSYUGISNE | SO dzy Gl dzE RS

[ QS@2t dziA2y Rdz y2YONB G2GFIt RS t238SYSyGa adzaNJ [ CNBaylAa
Source Insee, RP1967 a 1999 dénombrements, FIaARP209 exploitations principales

1200 B
...’..
1000
..!'
..o-..-uooo.!‘ .
800
'.... ..

600 we s

1968 1975 1982 1990 1999 2006 2011 2016 2019

La variation annuelle moyenne du nombre de logements sur La Fresnais

Source Insee, RP1967 a 1999 dénombrements, RP2006 au RP2016 exploitations principales

1968 & 1975 1975 & 1982 1982 a 1990 1990 & 1999 1999 & 2006 2006 22011 | 2011 42016 20132019

0,7% 1,5% 1,7% 0,1% 1,9% 2,1% 2,3% 1.7%

De plus, depuis 1999, la commune de La Fresnais enregistre une variation annuelle moyenne du nombre de logements supéri
a celle de Sairiflalo Agglomération et le Département llle et Vilaine. Entr&@ 202019, le territoire communal enregistrait une
variation annuelle moyenne du nombre de logementd @& contre 16% pour SainlMalo Agglomération et 8%LJ2 dzNJ f QL €
Vilaine.

La variation annuelle moyenne du nombre total de logements de La Freshais eoapaééhelles supérieures
Source Insee, RP1967 a 1999 dénombrements, RP2006 audrRRpitations principales

2,5% .
2,0% : gresrabaases .
1,5%
1,0% oot A
0,5% " :
0,0% L L
1968 21975 197521982 1982 41990 1990 41999 1999 4 2006 2006 2 2011 201142016 2013 & 2019

-« o+ Commune La Fresnais Saint Malo Agglomération Département llle et Vilaine
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Les évolutions du parc de logements

Les résidences principalesa Sy & RS
plusieurs personnes qui constituent un ménage

Les résidences secondaires et logements occasibnnélsdz a Sy a

f Q Liogeéner8sSoccepdsy/td fagarShabituelle et a titre principal par un

R S logetents atisdsSpoldsvgelendrR, st

loisirs ou les vacances. Les logements meublés loués (ou a louer) pour des séjours touristiques sont égalemen

résidences secondaires

Les logements vacadts | dz 4 Sy a

R S logeenys inGclupés seroimiaank K1 deg cas suivantsroposés a

la vente, a la location,éja attribués a un acheteur ou un lodegaet en attente d'occupationneattente de reglement de
successiongnservés par un employeur pour un usage adyrofit d'un de ses employéardgs vacants et sans affectatio
précise par le propriétaire (exemple un logement trés vétuste;.etc.)

[ QS@P2f dziA2y Rdz y2YONB RS
été positivedepuis le premier recesement en 1968.. Ainsi,
en 201, la commune compte 039 résidences principales,
soit 86,2% du parc de logements

Le nombre de résidences secondaires et logements
occasionnels a beaucoup évoligpuis 1968. Aprés une trés
forte augmentation entre 1968 et975 (variation annuelle
moyenne de 12,7%), le nombre de résidences secondaires et
logements occasionnels a diminué a plusieurs reprisae
premiere fois entre 1990 et 2006 avec une perte de 14
logements, et une seconde fois durant la derniére période
intercensitaire avec une perte de 12 logements, soit une
variation annuelle moyenne d8,3% entre 2011 et 2016.
Ainsi, en 208, la commune compte @& résidences
secondaires et logements occasionnels, soit 5,5% du parc de
logements Ce chiffre reste identiguen 2019.

Tout comme le nombre de résidences secondaires et
logements occasionnelle nombre de logements vacants a

PLUde La Fresnaif Rapport de présentatiod RAF 3y 2aGA 0

NEB 3bRra¥®yp & melepoierl 968 x\pups furs forte dimipgtigpe 2

entre 1968 et 1982, le nombre de logements vacants a de
nouveau augmenté entre 82 et 1990. Depuis 1999, le parc

yS 0SaaS RS aQl OONRPAGNEB: €S
plus que doublé. Ainsi, en Z)la commune compte 0l
logements vacants, soit 8% du parc de logement&n
augmentation entre 2013 et 201%¥lobalement, ce taux de
vacance est a nuancer. En effet, le marché immobilier sur la
commune de La Fresnais est relativement tendu, et les
logements ne restent que peu de temps vaca@tsmarché
G§SYyRdz &AQSELX AljdzS y2il YYSy
Préventon des Risques Submersion Marine (PPRSM), qui
blogue ou contraintla constructibilité sur une partie de la
commune.De plus,H LINB&SyO0OS RS fQsS3at .
des Monuments Historiques, représente également une
contrainte a la constructibilité depar la présence du
LISNAYSGNB az2dzyia t fQF OAa
France.

RS

SGFd AyAGAlIt RS fQSYy@ANRYYS
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Les caractéristiques du parc de logements

En 209, le parc des résidences principales est CetteRAYAydziAz2zy &aQSad SFFSOUGdzSS
majoritairement occupé par des progtaires, a hauteur de locataires, représentant 25,4% sur le territoire communal en
plus de 73,4 %. Néanmoins, cette proportion est en 2019, contre 21,5% en 2@1

diminution par rapport & 2Qlou elle atteignait plus de 77%.

[ 64 NBAARSYOSdE LINAYOALI tS8a aSt2y naiS adl Gdzi RQ200dzLd GA2Yy 2

Source Insee, RP2@%kt RP209, exploitations prinpales, géographie au 01/01/2022

90%
80%
70%
60% -
50%
40% -
30% -
20%
10% -

0% -

2013 2019

m Propriétaire ~ Locataire m Logé gratuitement

Le parc de logements du territoire communal est trées La commune de La Fresnais disposeddedements sociaux.
largement dominé par des maisons individuelles,

représentant 96,6% du parc en 201Ce phénoméne Deux organismes geéerent ces logements sociaux sur la
SYiNInyS R2y O dzyS ¥ 2sNaefepadt2 y a SOMMYNG A2y RQSaLJ OS

a diminué depuis 2@L(97,3%) en faveur des appartements,

dont la proportion reste cependant minime (2,7% en3&tl il
3,4% en 209). Ce manque de logements locatifs pose un
LINE o f ac¥eSsibiféau logement pour les personnes ne
pouvant devenir propriétaires.

La SA déa Rance, qui dispose de 31 logements sur la
commune en 201,

[ QhFFAOS tdzotAO RS € QlFoAG
qui dippose de 190gements sur la commune en 2021

Par ailleurs, le parc de logements de La Fresnais est L€ Parc delogements sociaux est dominé en grande partie
relativement récent. En effet35,% des constructions par les T3 et dans une moindre mesure par les T4, qui

REGSyd RQFOIyG moncz Yraa f SNRIPBA2YHRBYE NP BLFREAERYIY kS
tl O02YYdzyS Rigie®e, fRtGmménd) buLJNBE &
période récente, ave84,2% des résidences principales qui
ont été construites apres 1990.

La commune comptiés peu de petits logements. En effet,
elle ne compte aucun logement social de type T1 et
seulement 5 logements sociaux de type T2 (soit 10% du parc

[ I RF G Smeft@és Gsicernddrincipales de logements sociaux).
Source : Insee, RPZ0&xploitation prinipale, géographie au ] tQAYyaidlr NI RSa t23SySyita azc
01/01/2022 logements sociaux Bbtrés peu représentés sur le territoire
| Nombre | % communal. Seulement deux logements sociaux de type T5 et

Avant 1919 282 27,1% deux logements sociaux de type T6 ou plus sont recensés.

De 1919 a 1945 92 8,8%

De 1946 a 1970 88 8,4%

De 1971 a 1990 223 21,%%

De 1991 a 2005 145 14%

De 2006 a 2013 210 20,2
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Les caractéristiques du pate logements

x Les logements locatifs sociaux
{ dzNJ f QI )selrBentisin lagemeniiscatifs sociaurnt été attribués.

Les logements sociaux sur la commune

Source https://www.demanddogementsocial.gouv.fr/

Intitulé de I'organisme Nombre de logements dans cette commune au 01/01/2021 Nombre de logements attribués dans cette commune en 2021
S.A.LA RANCE 31 1
0.P.H. EMERAUDE HABITATION 19 6
Enfin, la commune de La Fresnais sembldentariser ses De plus, 28,8% des habitants y résident depuis moins de 4

habitants, tout en restant attractive. Plus de la moitié des ans, ce quiémontre que la commune est toujours attractive
habitants résidant sur la commune y sont installés depuis et accueille régulierement de nouveaux habitants.

plus de 10 anssoit 54,8%. Cette part est supérieure a celle

de SainrtMalo Agglomération48,8%) et du Département

RQLtfS Si 5%y icé lqui ytduit oung Jorte

« sédentarité» sur la commune.

x [ QF OOdzSAt RSa 3ISya Rdz g2@&t 3§

[ S a0KSYlI RSLINISYSyidlft RQlI OGDAHGY) 208125 & &Kappiohvié paii arr&&conjomtIiy &
préfet et du président du conseil départemental du 15 juillet 2020

Sur le territoire de Sairlalo Agglomération, 4 orientations prioritaires sont & engager

§ 10GA2y ™M [ 2YLX SiBded GréddsRassagad® a A GAF RQl 00dzS

1 Action 2 Engager le relogement de 20 ménages ancrés sur SMA dans des dispositifs adaptés

T 1 0GA2Yy o alAYyGSYANI SG NI FNINnOKANI £Sa FANBA RQlFOOdzSA ¢
1 Action 4 Coordination des projets sociaux

1 Action 5 Participer a la gouvernanceaatsuivi du schéma
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Les caractéristiques du parc de logements

Le nombre moyen de piéces par résidence principale ala En 209> f I LI NI RS OS& 3N yRa
Fresnais est d¢,3en 200, S (i p@LElolué par rapport a contre 80,6% en 2@l Les plus petits logemersit quant a
2013 eux trés peu évolué durant ces derniéres années.

La commune est en effet caractérisée par une majorité de
logements de grande taille, de 4 pieces et de 5 pieces ou plus.

La répartition des logements par nombre de piéce(s) sur La Fresnai®en 201
Source Insee, RP20@1exploitations principales, géographie au 01/0220

0,3%

4,2%

1 piéce

2 pieces

m 3 pieces

53,7% 4 piéces

28,3% 5 piéces ou plus

La structure actuelle de la population avec des ménages dont Leparc depetits logementslevra étredévelop@ de maniére

la taille tend a diminuer et une population quelque peu  a favoriser une mixité dans la populatimtammentgrace a
vieillissante va nécessitatans lesprochaines annéesine RSa t28SNA 2dz LINAE RS @SyidSs
' RIFLJGF G A e eh loBefhents Q2sEiF délla commune.  ( NF y OKS RQN3AS LI dza 2SdzyS y2i
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Un prix immobilier intéressant

Le marché immobilier de la commune de La Fresiigpose Ces prix relativement bas permettent notamment a la
de prix au m2 plutét bas. Ainsi, le prix moyen apaou une O02YYdzyS RQI G0GANBN R&habiveSsyrk 3 S
maisonsur la commune est estimé a envirdt84 en 2022 la ville de SaiAWalo ou les communes voisines, ou le prix
002y (GNB netVilaire) Sy LffS moyen au m? est bien plus élevé, atteignant plug@@d

Les prix du marché immobilier en m2 en 202

Source Meilleursagents.com

Prix au m2 v <086 € e S > 5626 € Cranville]

29y,
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[ QI | . LLES RAROOQURS RESIDENTIELS
[ S&a t23A1ljdzSa RS RS@St2LIISYSyid RS Qi

Lt yQe LI a RS O2NNBftlFIiGA2Yy RANBOGS SyiuNB O2yaidNHzl
F2ya Ol NJ\SNJthuAtAélfmzy RQdzyS LI NIAS Rdz LI NO Yy 3ded
f QSO fdz2d GA2y RS& 6Saz2iaya Sy t238ySyida SG Sy ¥2yOASN

1 Le renouvellement du parc de logements ;
1 Le desserrement des ménages ;
1 La variation du parc de logements vacants et du parc de résidences secondaires.

x  Les principes généraux phénomene de variation des résidences secondéit&3 et
des logements vacan{s16)

La notion depoint-mort déterminele nombre de logements

qui doivent &tre construits pour maintenir la population en 1 Le renouvellement du parc de logements

place sur un territoire. o
Le renouvellement du parc correspond aux modificattens

POINIMORT=V+R+ G2dzi 2dz LI NIAS RQdzy oNidGA SE;
f23SYSyda Y Af aQl3Ird LI N SE
Sy LY dzaASdaNB LSGAdGa 23SYSy
GNXYyaFT2N)¥sS Sy fzaévéyuoaum "

1 Lavaridion du nombre de résidences secondaires oude eyt atre consomm& dzNJ RS € 23SYSy i as Af
logements vacants F“mdzy t23SYSyd I F¥SOGS t dzy b
Concernant, les résidences secondaires, la populauon S @ ;)cp; = R dey E‘B AN dzLJS YVS y,iﬂ Rdsj\ ‘
RSGSYGNROS RS 08 8L %‘é;éa A PV g el yRIAGNGUL
O2yEARSNES O2YYS NBaA Rsyu sz PAMe s var fjdQdy S diAtAAl
partielle des servicescommerces et équipements locaux.  R= Total des construcions neast variation du nombre de

{2y LBRAR& &dzNJ S YIAYGASyY Rao dn@isOUABAUS 2dz adzZNJ Tt Q2 LI A YA,
des réseaux est aussi plus faible et saisonnier. Ainsi, le parc

de résidences secondaires peut varier au profit ou au Le renouvellement du parc de logements constitue le
détriment des résidences principales oesdlogements RSAzZEASYS FI OGSdzNJ RS G NRI GA2Z2
g Ol ydas Rdz FFAlG RS  QF GG N} Oriesrdia. (hfsla coineadte & pradijitiadgeretits pasSIalNg
tQAyadualttlFaA2y RS Tl YAffSa Rdhéﬁ&nénbderehfdu%lﬁerﬂdﬁpdﬁzs At £ SAAL Udz
NEGNIAGSZ RS tQsS@2ftdziazy RS tF FAaoltAaasz Sioo

| 2y OSNYFyd t1 @FOFIyOSs Af &aQl3IA0G dzy LIKSYy2YS8§yS yI (dz2NBf adz
territoire. Les nouvelles constructions, les changements de 1 Ledesserrement des ménages

propriétaires, les successions, etc., sont générateurs de i R L
moments de vacance, nécessaire au bon fonctionnement du L t aQk3Aau Rs 1 oFAaas Rdz y
YENDKS AYY26AfASNI®D Lt $Sad I ANgnage ligeagevelytions dgamagyaphigues i RoGiISialeN 5
f QSljdzA t A 6 NB 6% etyi% dbSo@einIerﬂsS/ac&yé i NEN conséquence, a population equivalente, il est observeé une

[ QAyadFTAalyOsS RS f238ySyia augmepigion;dy,gomrs de mﬂtegﬁ%ﬁﬁﬁwwbreﬁ%z
nombre de logements vacants et un marché tendu et au logeme/ ua = 2 00dzis & @ LIKSY2YSy
contraire, une offre abondante engendre une augmentation Y' A2 yt Sz aQSELXA '1 dZS LI NJ £ ¢

de la vacance, souvent des logements les plus anciens. RQKFOAGSNI Y OASAtEA&AS Y.S yu R
nombre de familles monoparentales, augmentation des

V_ = Vdriation du nombre de résidences secondaires + divorces, etc.
variation du nombre de logements vacants

[ QS@2tdziA2y RS tF @I OFyO0OS 2dzndvinneddNg wegamee NorH0Gopogye ReSesiNBEA RS
secondaires en résidences principales constituent le premier
T OGSdZNI RS @ NRLF GA Buyle terBtoire Q2 FTTNBE RS f23SYSyi

communal Ainsila commune a consommé 1 logemeat le Ledesserrement des menagesnsntue ledernierfacteur de
G NRFGAZ2Y RS f Q2akdniiBne AiBiLd 23S
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Fresnaisa consommé 4loganents par le phénoméne de
desserrement des ménages

[ Q1! . L¢!

: ¢
[ 84 t23AljdSa RS

Le calcul du poiamnort sur La Fresnais

9¢ [ 9{ t! w/ h
RS@St 2LIISYSy

Source InseeSitadel

2013

Démographie
Population

Variation entre 2013 et 2018 2018

Taux d'évolution annuel

-0,47%

Taille des ménages
Parc de logements

Point-mort : besoin en logements

Résidences principales 928 104 1032
Résidences secondaires (RS) 81 -15 66
Logements vacants (LV) 84 16 100
TOTAL 1093 105 1198
Constructions

Logements commencés (source SITADEL) 63

... SOit en moyenne par an 13

Lié au renouvellement du parc -42
Lié a la variation des logements vacants 16
Lié a la variation des résidences secondaires -15
Lié au desserrement des ménages 4
TOTAL = Point-mort -37
par an -7

X
La combinaison de ces quatre phénomeénes de
consommation du parc de logements permet dewak le «
point mort ».Lepoint-mort sur la commune de La Fresnais
4 QS f 9 @gementspar an Cela signifie que commune

a produit plus de logements que le minimum nécessaire au
maintien de la population, principalement grace au
renouvellement du arc.

Durant cette méme période, le nombre de constructions
ySdz#Sa NBIFfAaSSa &adzNJ I

PLUde La Fresnaif Rapport de présentatiod RAF 3y 2 a A

02YYdzy$

Une production de logements suffisante pour accompagner la croissance démographique sur la commune

commencés de 2013 a 2018 selon la base de données
SITADEL2).

Ainsi, 100f 2 3SYSy ia 2yid LISNXAa RQ
ménages surel territoire communal entre 2013 et 2018

& QI 3 Adifet @SogrépQaue(point mort ¢ logements
construits)

40St80S t co o6ft238Y8yia
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Synthese et enjeux

Les grands constats

A Un parc de logements en croissance constante depuis 1999, avec un taux de variation annuel h@yen de
A Un parc de logements majoritairement constitué de résidences principales

A Une part des logements vacants en augmentation ces derniéres anaé&anuancer. En effet, le marché immobili
sur La Fresnais est relativement tendu, et les logements ne restent que peu de temps Cecamaésché tendt
AQSELX AljdzS y20GFYYSyd LI N £ QAYLI OG0 Rdz tfly RS toM
contraintla constructibité sur une partie de la commune

A Un parc de logements majoritairement composé de maisons de grande taille adaptées principalement aux
avec enfants, limitant le parcours résidentiel des ménages sur la commune ;

A Des habitants ancrés sur la commune, arés de 5%6 de la population qui réside sur la commune depuis plus ¢
ans ;

A Un parc de logements sociansuffisant, avec plusieurs demandes en attente.

Les enjeux a intégrer dans la réflexion sur le PLU

A [ ®@auation des besoins en logements liés au « pomt » (logements pour maintenir la population existante]
OSdzE tAS& t QI O0dzSAt RQdzyS LR LMzZ I A2y y2dz08St¢t S

A La diversification du parc de logements ppermettre un parcours résidentiel complet ;
A [+ Y2RSNIGA2Yy RS tF O2yaz2yYYlrdiazy RQSaLI} O0Sa | INRKRC

A Le respect des objectifs de production de logements fixés par le S®LEten coude révision
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Une population active et un taux de chdmage croissant

[ § G} dzE, | RQ KBy & diieS« fagpbryestr® Bambre d'actifs (actifs occupés et chémeurs) et 'ensemble |
population correspondante ».

[ § (Il dERBR@BFLIOL K 858 S dR BASYRest@AISRId RO rghpofaditle nombre dindividus de la cle
ayant un emploi au nombre total dlimidus dans la classe. Il peut étre calculé sur I'ensemble de la population d'un pay
on se limite le plus souvent a la population en age de travailler, ou a urnasmwie de la population en age de travaill

»,

Le taux de chdmageu sens dé Q L ¢salé&Spburcentage de chdémeurs dans la population active ».

En200x t S (I dzE RQlFOGAGAGSSES | dziiaMgs 668405 RiAl(dzEA GRAQ S6¥&hal ppodt3R0in S§y

fS y2YONB RQIOGAFTa Si €I L2 Lidkilatteiyraiy70,80dSS RS mp t cn Fyax

commune de La Fresnast de 77%, contré3,4 sur Saint

Malo Agglomération et 74% en llle et VilaineLe taux Le taux de chdmage sua Fresnais, autrement dit le rapport

RQIFOGAGAGS RS I O2pavayolt a S & (entfeteyanbréqe chrmeyss & I8 population active agée de

2032 G Af aQSidlofAaaalAd £ Tcxwulb®bdansaQSt SOS +t 9vie IadKest enyforter 1 m
haussepar rapport a 202 ou il était de7,8%. Contrairement

En20B S Gl dzE RQSYLX 2A 3 | dzii NEAR&BOG le @ux de chodage doSmundt diditisieNInféridur G N

le nombreRQlF OGAT&a RA&LRAlIY(H RQdzyacdl s echelleS supéfietires,SaR0test Hédekethght

agée de 15 & 64 ans, sur le territoire communal est de 67%. Il supérieur au taux de chdmage de Sailatio Agglomération

Sai LJ dza AYLER NIy FMEQ + 10T &t Hient sBpériel® & celu] du Dgpartgfie R QL f

Agglomération, ave85: S Ij dzQt f QSOKSft f FilaiRedd0%s LI NI SYSy i =

[ &4 GF dzE RQl Ol A @A (i SLa FrestaBompiiréa Aux &liclleRSipédeirasen?®S RS
Sources : Insee, RP20éxploitations prinpales, géographie a1/01/2022

SaintMalo Agglomération llle et Vilaine

Taux d'activité 77,0% 73,%% 76,2
Taux d'emploi 67,0% 65% 66,%%
Taux de chémage 12,9% 11,%% 10,40
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Unecommune principalement résidentielle

Une part relativement importante des actifs résidant sur La
Fresnais exercent leur activité professionnelle hors de la
commune (82,9%).

Ceci est lié notamment au fait que la commune ne dispose
pas de grandes entreprises sur son territoire et que les actifs
GNF @1 AftSyltd SaaSyaAaSttSySyd

proximité comme Sairfi¥lalo ou Dolde-Bretagne. De plus,
seulement17,1%des actifs qui résident sur la commune y
travaillent.

Bien que peu élevée, cette part a légérement augmenté
depuis20132 G St tS aqQsilotAiaalAiid t
RFya RS 3INryRa LBESa RQSYLIX 2

IQAY RAOI 1SdzNJ RS (G2 s6G8S (itNesifiviégl/auBot & ddm@als dans la zone pour 100 actifs ¢

un emploi résidant dans la zone ».

/ St AYRAOF (GSdzNJ LISNX S
a offrir & ses habitagt
02YYdzyS RS [ CNBayl R&®™enSi
2019, soit en légére hausse par rapport a 2q282%.
Cependant, il reste trés faible au regard des indicateurs de
O2y OSYiGNI GAZ2Y
communales 111,8pour SaitMalo Agglomération €t01,7
pour le Département llle et Vilaine.

PLUde La Fresnaif Rapport de présentatiod RAF 3y 2aGA 0

R QS Y thelRsh supgad & S Mg5 1 o nodfreux. dzRléplagements

RS Y S & azN:Brurie Ide [Dal Arésn@id feSt déne émé quakifieNde |
dzy y2YONB RQSYLX 2 Arésidentil® T A &1 y (& & { dzNJ f |

AYRAOIF(Sdz2NJ aQSt §@S ¢t

Cette caractéristique peut engendrer différentes contraintes
etmenaces, ds@2ANJ f QSYAaaAaz2y RS Il
domietitavail,

f QFLdAYSyYy il GdA2y Rdz (Fdze RS OK
desménagesvis@A & RS&a O2HiGA& RS f QSy

SGFd AyAGAlIt RS fQSYy@ANRYYS
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La commune de La Fresnais compté 8ey’ f QL y & S SHien lquk leo secteur tertiaire soit plus présent sur la

décembre 2019, 121 établissements actif®s secteurs commune, les établissements actifs de ce secteur
RQI OGA@GAGSAa €Sa LIX dzda& NBLINB A SegpiEsdy RI Wi dzySS YUINNNIK Sy RiShH SEYTES/ v
sur la commune de La Fresnais sont ceux du ter(28r8%) échelles  supr@ommunales. La  répartition des

Le secteur primaire représente quant a lui, 17,5 % des Sl of AaaSyYSyida LI N aSO0GSdzNJ R
emplds. SaintMalo Agglomération et le Département. Les

. L . _ commerces, transport, hébergements et restawnati_
[F NBLFNIAGA2Y RSa SGroftAraas Yomdh&preks §BA o des didoiNderfents).U S dzZNJ RQF

au 31 décembre 2@®isur La Fresnais

En toute logique, les secteurs secondagtprimaires sont

Insee, CLAP en géographie au 02022 AR ) D P R
YASdzE NBLINBaSyusSa adz2NJ [ CNB

[ S y2YONB RQSiGlIofArAaasSySyida
beaucoup plus élevé a la Brais (19,8 % contre 9,1 a

f QOSOKSt a8 tRSIABAXEYSNI GAz2zYy Si

Commerce, transperts, hébergement et département)'

restauration

m Information et communication

m Activités financigres et d'assurance

W Activités immobiliéres

Activités specialisées, scientifiques et
techniques et activités de services
administratifs et de soutien

W Administration publique, enseignement,
santé humaine et action sociale

Autres activités de services

[ NBLINIGAGAZ2Y RS& SiGlFof A&aadSyYSy ( Dsurl@Brasiais condpaek ausechiblipgiiblie® Q | C
Insee, CLAP en géographie au 01/02220
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Le parc artisanal La Follevdt aménagé depuis 2010 par

SaintMalo Agglomération. Il compte actuellement 9 R . . o

entreprises L Q S y.é. S YO fS a dzNé péténﬁeéfonéei ﬂéSld@?\ I ,6 .
Sau SauAYS L wmZTtp KIFE® Lt Sad

1 Deux entreprises de magonnerie du PPRSM, qui classe une partie de la zone en aléa fort (zone
1 Une entreprise de menuiserje rouge).
1 Trois garages automobiles
1 Une entreprise spécialisée ddas réparation de 3 lots sont disponibles surpartie nord.
machines et équipements mécaniques 8 lots sont disponibles sur la partie sud

=

Une entreprise de nett@age;
1 Une auteécole.

Extrait de la plaquette de présentatida Parc Artisanal de La Folleville

Source Saintmalo Agglomération

Commercialisation

Prix Prixdes terrains viabilisés :
*  Secteur 1:24 € HT / m? (26 € HT / m” pour un investisseur différent de I'exploitant).
*  Secteur 2: 26 € HT / m? (fagade route départementale) (28 € HT / m? pour un investisseur
différent de I'exploitant).

Frais Les frais de géométre et de notaire sont 3 la charge de Pacquéreur.
Les cldtures donnant sur les espaces publics sont remboursés par I'acquéreur 3 Saint-Malo Agglo-
mération.

Taxes (ataxe d'aménagement s'applique lors du dépét du permis de construire. Elle se divise en 2 parts,
une locale, et 'autre départementale :

* La taxe d’aménagement « locale » = surface taxable x 886 € x 2,5 % + le nombre de places
de stationnement x 2000 €x 2,5 %

#  La taxe d'aménagement « départementale » = surface taxable x 885 € x 1,85 % + le nombre
de places de stationnement x 2000 € x 1,85 %

Un abattement de 50% s’applique sur les valeurs forfaitaires d’assiette (443 € / m* 3 la place de

820 €) pour les locaux 3 usage industriel ou artisanal, ainsi que pour les entrepdts et hangars non Nombre de lots : 17

ouverts au public faisant I'objet d’une exploitation commerciale.

La Participation pour I"Assainissement Collectif (PAC), due au moment du raccordement au ré

seau public de collecte des eaux usées : 2000 € net.

Surface cessible : 33.206 m*
Surface SHON : 33.206 m*

La Folleville I

Objecﬁfs Implanté au sud de la Fresnais, le
long de la D4, le parc d’activités
de la Folleville 2 a une surface de
33.206 m? répartis en 17 lots.

l Venez les rejoindre

Il est destiné a I'accueil des activi-
tés suivantes :

+ en facade : artisanat, service,
commerce, industrie...

* 3 l'arriére : activités agricoles,
forestieres ou exigeant la
proximité immédiate de la mer
(nautisme, péche, pisciculture, =

Simon Régis (Peinture) Garage Renault conchyliculture et aquaculture)

Saint-Malo Agglomérati L F H
Se:'ke D:v:omnlmnf;:ov::im a re s n a I S

Pépiniére technologique Odyssée - Bat. B . .. .
7, allée des Métis - Parc Atalante - 35400 Saint-Malo e ™ 1 |
0299192950 . = s L
Economie - Habitat - Transports - Environnement déchets i | ]
eco@stmalo-agglomeration. fr
" wwwsaint-malo-developpement.fr sl B
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Principales regles d’urbanisme Un aménagement « Bretagne Qualiparc »

Doc. d'urbanisme  Réglement du PLU {secteur 1AUa) - Extraits ci-dessous
Pour les lots & Parriére, voir égolement les régles imposées par e PPRSM. . Aménagement paysager de qualité
Emprise ausolmax.  70% de la surface du lot Wégetaux, bassins d’orage a sec, signalétique intégrée.
Implantation  Les constructions s'implanteront en ratrait de 12 m au mains de I'alignement des routes na- . et
Sur les implantations de batiment, les volumes, les couleurs, les ciatures de haies vives, les délimitations des

des constructions  tionales et départementale et en retrait de 6 m au moins de I'alignement des autres voies
70nes de stockage, les stationnements....
Aspects des constructions  Le corps principal de la construction aura une toiture & 2 versants dont la pente ne pourra

&tra inférieure 3 25°. Les volumes secondaires pourront Stre couverts par des toitures ter- Bretagne  Pour opprofondir votre prajet, les réglement du lotissement, cohier des charges, cahier des recommanda-
rasses ou couverture A faible pente avec remontée d acrotére. tions architecturales et poysagéres et plans des résequx seront remis 4 votre architecte (sous format nums-
Les bardages métalligues des facades aurant une peinture d’aspect mat. La teinte sera chol QUALIPARE rique)

sie parmi les références RAL suivantes : 7000, 7002, 7003, 7005 et 7005,

Hauteur mar. des bitiments 12 métres au sommet de la fagade ou 3 'acrotére, & lexception des ouvrages techniques.

L o m— ——— .

RO n'4

Espaces verts et plantations  La surface des espaces verts sera de 20% minimum de la surface globale du lot.

Stationnement Les aires de stationnement serant plantées & raison d'un arbre 3 haute tige pour quatre
places de stationnement. Elles seront entourées de haies ou de plantes arbustives,

Limites séparatives | orsque |a construction ne jouxte pas la limite séparative sous réserve de la réalisation de
murs coupe-feu, la distance horizontale de tout point du bitiment 3 édifier au point le plus
proche de 13 limite séparative doit &tre au moins égale 35 m.

simon | Lots LotE '
Régis | 3000m* | 3306 m* |1/

Cldtures  Les cldtures donnant sur les espaces publics ont é1¢ mises en place par 'aménageur. Elles

seront remboursées 3 SMA par I'entreprise. En mitoyenneté, elles seront réalisées par |'ac-
quéreur. Elle devront étre o de haies vives doublées d'un grillage
{identique & celui donnant sur espace public). Hauteur totale des cltures : 2,00 m masx.

lot3
1apamt  |18502 m' |

Contréle des constructions  Préalablement au dépdt du permis de construire, "acquéreur devra recevoir du lotisseur un
accord sur la nature de Iz construction édifide. Cet accord sera obtenu et formalisé par un
avis de I'architecte-conseil désigné par Saint-Malo Agglomération.

e
Viabilisation
Accés voirie  Les acoés des lots se font uniguement par les emplacements réalisés par I'aménageur et figu-

rant au plan de composition. Certains acoés pourront toutefais &tre déplacés en fonction du
découpage des Iots

WON CONSTRUCTIBLE

se charge de la mise en place d'une signalétique (totem, panneau
directionnel} dans le cadre de I"aménagement du parc d'activités,

Eauxusées  Raccordement au réseau collectif 3 partir des branchements en attente sur les lots.

Eauxpluviales  Les eaux pluviales issues des surfaces imperméabilisées devront étre des puis transfé-
rées vers le réseau d’eaux pluviales public en utilisant les points de raccordement prévus  cet
effet.

Esupotable  Chaque lot est desservi par un branchement individuel se terminant par un citerneau. Dans
les cas o les besoins en débit nécessiteraient une modification des réseaux existants, I'acque- Le'gende
Feur aura a sa charge les frais d"&tudes et les travaux nécessaires.

Electricité  Chaque lot est desservi par un branchement individuel (= & 35 kva) se terminant par un I:l TErraing disponities — k das i i .
. . . Pour le corps princiap de 8 construction
coffret. Siles besoins en puissance électrigue nécessitaient une modification des réseaux exis I:l Profet & e .
tants, 'acquéreur aura 4 sa charge les frais d'études et les travaux nécessaires. l:‘ Terraing rdsene auy sctivitde agricoles, Espaces verts 4 créer obligatoires
Téléphone  Ch: lot est d i branchi it individuel. o e Hales & o
élépl aque lot est desservi par un branchement individuel. s do passage de résen . w: .
Défense incendie  Elle est assurée par une réserve incendie de 120 m3 située au centre de | zone. Il peut s'avé- vz gfﬂlexgnmm“@é ) e e 1 i HT 54)
it & Servilude de réseau agrien

rer nécessaire de réaliser une réserve incendie sur le lot en fonction des besoins établis lors E fmmmwrmw Serviluge de rdsealy eaux pliviales

de la construction. Cette réalisation sera a la charge de I'acquéreur.
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Le développement touristique

x Les sites et activités touristiques

Les sites et activités touristiques de La Fresnais sont
principalement liés aux spécificités communales telles que
les paysages de marais ou encore le patrimoine bati ou
naturel présent sur le territoire.

Ainsi, la commune dispose de plusieurs circuits de
randonnée, notamment au sein des marais, qui permettent
RS RSO2dz@NANI €S LI GNAY2AYS
touristique de la commungle circuit «Entre Baie et Marais

ou encore le circuit vélo des Biez. Non loin du territoire
communal de L&resnais, le GR 34 longe le littoral.

De plus, la commune compte deux sites touristiques
ROAYLIWI f O3t A4S AyaoONRGS
Historiques,et§ S a2 KI A NJ RS 1 élevagdi S
de chévre angora et ferme pédagogique.

hT¥FNB Sy KSoSNHSYSyGa

G 2 dzNX &

x Les hébagements touristiques

[ S GSNNRG2ANB 02YYdzylf 02 YL
meublés de tourisme et 65 résidences secondaires, pour un
total de 422 lits touristiques.

La majeure partie de ces hébergements touristique sont non
marchands (résidences seconda)requi représentent 76%
des établissements et 77% de la capacité totale en lits

LtodristiquBsIitNerGaire dRBmMUNIE Yy T2 Yy OSNJ f QA Y

'dz G4AGNB RSa

RQ9 YSNJI dzR S

az2ydzySyia

GAljdzSa SG OFLXI OAGS RQI OO0dzSA ¢

Source Office de Tourism@ommunautairé&aintMalo Baie du Mont SaiMlichel

/I K YGoNBA RQKsGSa 1 1

Meublés de tourisme 19 96
Résidences secondaires 65 325
TOTAL 85 422

x [QAYGSYyarlScon@umh 3GAl dzS RS {1

[ QF OGABAGS G2dz2NRAAGAIN dzS ItdSxddé forctioNSBuristiquel ! SdZHS\ J AdzaS € 1SQL
touristique, il est le rapport entre la capacité totale en lits touristiques des communes et leur population rési@ehtg
Il permet de quantifier la multiplication théorique de la population en haute saison. Un taux de fonction touristigaaté
bt mnan AYRAIdzS jdzS €S GSNNAG2ANBE RA&LIZaS RQdzyS Olond
4dzaOSLIiA0fS RS R2dzof SNJ &l LJ2LJzf F A2y f2NA RS LISNA2R

02YYdzy S RS re§sburcesNeB aayi lolh énZéneigiklesiplesiibns BUS leF 2 Y
milieux naturels liés a la forte fréquentation des sites naturels

et & une plus forte artificialisation des saiel encore des
pressions sur les installations parfois sdisensionnées,
Y20l YYSyd t Ol dzaS R GuanfitddeO O NJ
RSOKS(Ga 2dz SyO2NEB )Rdz @2t dz¥S

| fQSOKStf{S RS
touristique est de prés de 17. La Fresnais est doncd&rasi
comme une commune a trés faible intensité touristique.

La commune ne devrait donc pas subir les pressions
environnementales engendrées par un tourisme important
(des pressions sur la disponibilité et/ou la qualité des

St sShGrd AyAdGAart RS t QSYygANRYYS
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)
Lecontexte agricole local

x  La méthodologie territoire de La Fresnais, permettant a la fois un traitement
L B . _ statistique des données, mais également une analyse de la
[ QF y I ffeA DIRBAUGS FFIANRO2E S NI lsliuation «dudaNpafc&S ELIX 2A 0l UA 2y RSa
données issues du dernier Recensement Général Agricole . o . .
(RGA) de 2010 (Agreste), réalisé par le ministere de [ S [ dzSadGA2yyl ANB aQAyGSNBaas
f QF ANR Odzf GdzNBE SG RS f QF £ A Y S ydes exploajions, dHeSraill® auyc;ulgi@ﬂ éleRagesfagxL y a
RS tQSylidzsidS | BaHeSagriGilteusBent A DS Y RA dzhRY & RQFO008a Sid RS OAN
partenariat avec les services communaux et le bureau LINBE2SGa Sid t tQF @SyAN) RSa SE
RQSGdzRSa® ) )
{ dzNJ f HeSIgsduBstionnaires envoyé, seulement 8 ont
t 2dzNJ NBFEAASNI £ QSyljdzs G S | 3NX &2 fetSurnésdegmplgtésSpariies 2xplgitanis Naicoles, selpS
LI NJ £ S 0dzNBIFdz RQSGdzZRSax @I t A Rosstituglungpdrtide 30% devedlorS> S (G NI yay
chaque exploitant professionnel possédant tgges sur le

Extrait du questionnaire agricole distribué aux agriculteurs exploitants

Source Altereo
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