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RAPPELS REGLEMENTAIRES

l'dz NB3F NR R& fRYz NI2ARE SR Sw di doit phebehtef Haisys8 artid jStificafioh des choix :

1° La cohérence des orientations d'aménagement et de programmation avec les orientations et objectifs du projet
d'aménagement et de développement durables ;

2° La nécessité des dispositions édictéeslp £ S NBE It SYSyd LI dzNJ £ YA&S Sy didz
développement durables et des différences qu'elles comportent, notamment selon qu'elles s'appliquent a des
constructions existantes ou nouvelles ou selon la dimension des constructielos ¢es destinations et les sous
destinations de constructions dans une méme zone ;

3° La complémentarité de ces dispositions avec les orientations d'aménagement et de programmation mentionnées
al'article L. 155 ;

4° La délimitation des zones prévpar l'article L. 159 ;

5° L'institution des zones urbaines prévues par l'aRicl®&119, des zones urbaines ou zones a urbaniser prévues
par le deuxieme alinéa de l'artide 15320 lorsque leurs conditions d'aménagement ne font pas l'objet de
dispositionséglementaires ainsi que celle des servitudes prévues par le 5° de l'articléll; 151

6° Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laguelle une obligation de justification particuliére est
prévue par le présent titre.

Ces justificationsont présentées dans le présent rapport.
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[9{ h.wW9/¢LC{ 5! t[!Db |

Pour élaborer son PLU, la commund.déresnais Sdz L322 dzNJ | YO AGA2Y RS YSGGUNB Sy Oz
aSO02NAStEESa Sy YIGASNG JdROKSIVEVGIRES RRSEYPIINRIYISYSYizsr RBQ
[ Q202SOGAT Saild S aréqudibfeSeyitie zorReS a lrisayidemNIBnedrathicElles, agricoles ou forestiéres,
RFya fF LSNRELSOGAGBS RQdzy RSOSt2LIISYSY(d RdzNI of S Sié Sl dzA
Larévisionda f 'y [20Ff RQ! NbDlIyAayYS | Godssil MumdharOddte duly décknide t | RS
2019

'h twhW9¢ wo{t9/¢!b¢ [9{ twLb/LtO9{ C
5Q!w. ! bL{a

[ S& 202S8S00AFa RQIFYSYlFI3ISYSyld SZRIRYINDS YRE Y S QLNBIOYA A ES
F2YyRI YSyYy il dzE RQSIljdAf AONB ljdzA &QF LILIX AljdSyid +t fQSyasSvyots$s

« 1° L'équilibre entre :
- Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

- Le renouvellementirbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la
revitalisation des centres urbains et ruraux ;

- Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et
forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

- La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;
- Les besoins en matiére de mobilité.
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entréls gde v

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités de
construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs
de I'ensemig des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général
ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de
répartition géographiquement équilibréetee emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des
performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution des obligations
de déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a Hidsaded! de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des pollutions e
des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux natisret des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du
soussol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts ainsi que la création, Iz
préservation et la remise en bon état des continutéfgiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des émissions de gaz a
effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de
sources renavelables.

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inchasig des personnes en situation
RS KIFYyRAOIFLI 2dz RS LISNIS RQlIdzi2zay2YAS RIEya tSa 12ySa
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Ces objectifs trouvent des réponses adaptées awegtamiocal au sein du projet de PLU de la communead&esnais
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DURABLE (PADD)

[ NBFfA&alFGAR2Y Rdz t N22Sid RQ! YSYI 3
ISYSNItSa RS fF 02YYdzyS Sy YIFIGASN
stratégique du diagnostic territorial thématique qui a permis de :

Identifier les enjeux de la commune selon les différents theraéss ;
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Préciser les potentiels et besoins de la commune (économie, transports, ressources, réseaux, etc.) ;
Formuler les objectifs et orientations du développement communal pour les 10 années a venir.

Le PADD a été présenté et débattu par les élus emse@oMunicipal lors de la séance du 15 novembre 2021,
O2y F2NNXSYSYy( -an fRIZNIH2ABPE SR dPMPPNDIF yAaYSD Lt
RQlI2dzaGiSNJ £ S LINR2S( &adzA S | dzE R A Todic@NBpyes un préniiek arrgt udpiojett 3 S O
de PLU en Conseil Municipal le 29 septembre 2022, des modifications nécessaires ont dues étre apportées au PADD.

Celuici a dont été redébattu une troisiéme fois le 09 mars 2023.
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| .1 LE SCi NARIO DE Di VELOPPEMENT

RETENUET LA Ri POBESBINEN
LOGEMENTS

[ YSGK2RS RS RSFAYAGUAZY Rdz A0Syl NRA 2a ARSnaiRGPSid 2 LILISNS § 8
t QARSYGAFAOIGAZ2Y: Rdz 60Sa2Ay Sy f23SyYSyida
1 Pour assurer le maintien de la population & siweau initiallou calcul du goint mort»)Y At & QlF 3A il RS

compte différents mécanismes qui ont pour effet de faire évoluer le nombre de logements nécessaires pour une
population identique et notamment

- [ QS@2tdzia2y RS fskiappdiédéséeBemBrBdes meBagds, 3 Sa | dz
- Le renouvellement du parc de logements,
- Les variations du nombre de logements vacants et de résidences secondaires.

1 Pour augmenter la population en accueillant de nouveaux ménages sur le territolkef & QI iBeklénombBe RS G S
RS t23S8SySyita ysSOSaalANBa LIRdzNI I GGSAYRNSE Q202SO00GATF
démographiques observées sur la période passée et de la taille des ménages envisagée.

.1.1ETAPE N°LE CALCUL DU PQUNIRT SURA PERIODE PASSEE

A =

Lt yQe | Lka RS O2NNBflGA2Yy RANBOGS SydN O2ya
LIKSY2Y8ySa F2yi OFNASNI f QdziAf A&r A2y RQdzyS LI NI
estrs0OSaal ANS ft2NBER RS fQS@ltdzd G§4A2y RSa o60Saz2iya Sy

1 Le renouvellement du parc de logements ;
1 Le desserrement des ménages ;
1 La variation du parc de logements vacants et du parc de résidences secondaires.

x Les principes généraux

La notion depoint-mort déterminele nombre de logements qui doivent étre construits pour maintenir la population en
place sur un territoire.

POINIMORT=V+R+D

A La variation du nombre de résidences secondaires ou de logements vacants
/| 2YyOSNYyIFyis t£Sa NBaARSyOSa aSO2yRIFIANBaszs fF LRLMzZIIGAZ2Y
O02YYS NBAARSYy(#iSz OF NI St t Sseryic@s, cofprdefrdsyetSEquitménieritsiiacduxi S0 goids JurNIi A
tS YFIAYGASY RS tQFrOGAQGAGS 2dz adzNJ £ Q2LIiAYAAalLGA2Yy RSa NB
secondaires peut varier au profit ou au détriment des résidences piexipa des logements vacants, du fait de
fQFGGONI QUAPGAGS G(G2dzNR&AGALdzS Rdz GSNNRAG2ANST RS faufiofadil £
de la fiscalité, etc.

I 2YyOSNY I ydG tF @I OFyOSs Af terdtdre. Bek fouveiigs cadkti@ofichs, lBstlkanggreitsze f
propriétaires, les successions, etc., sont générateurs de moments de vacance, nécessaire au bon fonctionnement du
YIENOKS AYY20AfASN Lf Said | Ayar tScatke 59 & 7% deibdeyhents Saddidk. (i 2 A N
[ QAyadzZFFA&ALYOS RS f23SYSyida LINR@G2IdzS dzyS NBRdAzOGAZ2Y Rd:
contraire, une offre abondante engendre une augmentation de la vacance, souvent des logements les ptus ancien
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9ESYLX S ! Y I1ldzaas
| OKFd RQdzy t£23SYSy
Augmentatiorde la population mais pas ¢
besoin supplémentaire en logement

9ESYLX S . Y .lFAaas$
- aAadsS Sy @SyidsS alya
ﬂ‘ ﬁ I logement

Baisse de la population et augmentation
parc de logements vacants

Exemple A : Maintien du nombi
RQKFO6AGIYGa

/ 2 y & (i Ndz@igsidenge s&candajfe
tla RQS@2¢f dziA 2y umS
augmentation du parc de logements

Exemple B : Hausseyil? Y6 NB RQ
¢CNIYaT2NXEFEGA2Y RQdz
en résidence principale

Augmentation de la population sai
évolution du parc de logements

V = Variation du nombre de résidences secondaires + variation du hombre de logements vacants

[ QS@2tdziA2y RS t1 @I OFyOS 2dz fI GNIYyaF2N¥IGAZ2Y RS NBAaAF
FIL OGSdzNJ RS GFNRFGA2Yy RS f Q2 T ¥ASlakdhmine acSngoiniélogemangedile f S (S
phénoméne de ariation des résidences secondaifdb) et des logements vacants16)

A Le renouvellement du parc de logements

By2dzdStt SYSyid Rdz LI NDO O2NNBaLRyR | dzE Y2RAFTAOLIGAZ2YyaA
YSyia WBESVLEQIRBRRAzy LEANI yR f23SYSyid RAGAAS Sy LX dz&AA
JyaF2Ny¥sS Sy t238SyYSyidoavae " fQAY@PSNEST S NBy2dzStft Sy
dzy £ 23SYSyid FFFSOOGS 6 ddx/A I daaii NI Qigaok X3 SR a2 YNSINIRSdzLIS Y Sy i
d&4A aQF3IANI RS RSaiGNHzOGA2ya RS t23SySyidaz alya NBO2ya

r.\ﬁr-\
"y

N
38

S
2
i N
Q
- dz

- K Cn

Exemple A : Production de nouveaux

logements

5A0A4A2Y RQdzy 3N} Y

. changement de destination

? )*« Augmentatiorde la population et
augmentatiordu parc de logements

Exemple B : Baisse du nhombre de
logements

CNI YaT2NYIGA2Y RQd
RQF OGAGAGS

Suppression de logements et baisse de
population

h.

R = Total des constructions neuveariation dunombre de logements
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[ S NBy2dzSttSYSyd Rdz LI NO RS t23SySyia O2yadaiadadzsS €S R
Fresnais. Ainda commune a produit2 logements par le phénoméne de renouvellent du parc.

Le desserrement des ménages

f &aQl3AG RS tI olFA&aasS Rdz y2YoNB Yz2eSy RS LISNa2yySa LI N
conséquence, a population équivalente, il est observé une augmentation du nombre de ménages et du nombre de
logements occupés. Ce phénoméde) & SNIIS t f QSOKSt S ylL A2yl fSs aQSELX Ald
: vieillissement de la population, augmentation du nombre de familles monoparentales, augmentation des divorces, etc.

Exemple A : Consommation de
logements

SéparaB Y RQdzyS Tl YAf
tlha RQS@2f dziA2y uR
besoin supplémentaire en logemt

Exemple B : Baisse du nhombre de
personnes par logement
Vieillissement de la population
Evolution de la population mais pas de
besoin supplémentaire en logement

&
Pl
N

Ledesserrement des ménagesnstitue ledernier¥  OG SdzNJ RS @I NA I (i A 2 ya canfune Ar@iEaF N
Fresnais.consommé 4dogements par le phénoméne desserrement des ménages
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Le calcul du poirmort sur La Fresngour la période 201-2018

Source Insee, Sitadel

2013 Variation entre 2013 et 20 2018

\ Démographie

Population 2308 2254
Tawd'évolution annuel -0,47%

Taille des ménages 2,48 2,47
Parcdelogements .
Résidences principales 928 104 1032
Résidences secondaires (RS) 81 -15 66
Logements vacants (LV) 84 16 100
TOTAL 1093 105 1198
Consiuctons ]
Logements commenceés (s&IfoeDEL) 63

... SOit en moyenne par an 13
\ Pointmort : besoin en logements pour le maintien de la population

Lié au renouvellement du parc -42

Lié a la variation des logements vacants 16

Lié a la variation des résidences seconda -15

Lié au desserrement des ménages 4

TOTAL = Poimhort -37

par an -7

x Une production de logements suffisante pour accompagner la croissance démographique sur la
commune

La combinaison de ces quatre phénoménes de consommation du parc de logements permet de calculer le « point mort
». Lepointmorta dzNJ £ I 02 YYdzy S R S7 Ipgemes\Ndaraay. ICdlaisigrifi@ ue B €S imune a produit
plus de logements que le nimum nécessaire au maintien de la population, principalement grace au renouvellement du
parc.

AAAAA A

5dzN} yi OSGdS YsYS LISNAR2RS>: S y2YONB RS 02yaiNMzOiAz2ya
commencés de 2013 a 2018 selon la base de dorBidesDEL 2).

l'AyaArz mnn t£23SySyida 2yid LISN¥AE RQlFOOdzSAt t ANI RS y2dz3S|

A
R Seffét @mographigugpoint mort¢ logements construits).
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|.1.2ETAPE N°2LA [EFINITION DU BIARIO DEEVELOPPHEENT BMOGRAPHIQUE

Avec un taux de croissance annuel moyen85 sur la périod2008 2018 et +1,8% sur la période 2@1- 2018, la
commune de La Fresn&@sa G Y NJj dzSS LI NJ dzy Reyl YAAYS S dzyS | G§GNF Ol A
de SairtMalo Agglomération edu départementiespectivement +0%et +0,%6entre 2013 et 2018

t £ dzaASdz2NE aO0OSYylINA2a RS RSOSE2LIISYSyd 2yd SiS SidzRASa
fois avec la tendance démographiqueioB NI SS &adzNJ £ I LISNA2RS LI aassS Sd I @SO
porté par la collectivité et le SCoT du PaySaiatMalo.

1 Scénario n°iscénario basMaintienR Qdzy S ONR A &a &l yOS RSY23ANI LKA dzS Y2eSyy
territoire du SCoTour atteindre2 888 habitants en 2031

1 Scénario n°2scénarianoyen:t N2 2 SO0 A 2 Yy R Qdzy infednédiire 8ntr&IE maditieR de da &rbissdd&
démographiquemoyenne prévue sur le territoire du SGaTe maintien de la croissandémographique observée
au cours de lpériode précédente récente (20532018, soit+1,44 pour atteindre3 060habitants en 2031

1 Scénario n°3scénariamaitrisé: Maintien de la croissance démographiquigrieure a cell®bservée au cours de la
période précéénte récente, entre 2013 et 2018nais supérieure au scénariomoyen» soit un rythme de
croissance démographique dg&,86par an pour atteindre 3Ll39habitants en 2031.

1 Scénario n°4; scénario ambitieux Augmentationde la croissance démographiqpar rapport a la période
précédente, entr008 et 2018s0it+2,094 pour atteindre 325habitants en 2031

Le scénario de développement retenu ar Fresnaipour la période 208 - 2031 correspond donc ascénario n°2
(scénariomoyen) jugé a la foismaitriséet réalisteet permettant de traduire le projet politique de la commurtie
LINE2SGGS dzy G dzE R Q8@ pernieftantRyQ I i i 5 de§ 13 08D habifaglis\éi 203 1soit un

gain de populationle présde 506 habitants par rapport a 2@Lsoiten moyenne38 habitants supplémentaires par an).

La commune affirme et confirme une volonté forte de mettre a profit son attractivité liée a sa situation géographique
privilégiée du fait notamment de sa localls& y | dzE L2 NI S& RS -Mal,ltcieh maitGshidt $aA 2 Yy R
ONRPAAdA&lyOS RSY23INI LKALdzSd [ QFGGUGNI OGAGAGS RS tF O2YYdzyS

¢ ! fF LINBaSyOS RQdzyS 3IIYYS RAOGSNARAAFASS RQSIdzA LSSy iasz
Gl £ SdzNJ | dzZLINB & RSa OFyRARIFGA b fQAyadlttl A2y &dzNJ £
1 Alaprésence de la gare SNCF desservie par la ligne ferroviaire reliaMaBagttRennes, en passant par-Del
Bretagne
1 Aucadre de vie remarquable et préservé de la commune (na@fse bocagére, chemins de promenade, patrimoine,
etc.) ;
9 ! RS& LINRE RS fQAYY20AfASNI 6GSNNI Ayas O2yaidNHzOdA2Yyaon
Malo.

.L1.3ETAPENS3 Q9{ ¢La! ¢Lhb DSEMENTH{DILHWL ¥Qtbb H
POUR LE MAINTIEN DE LA POPULATION

al ANB&a LJ2dz

'TAY RQS&AGAYSNI £S y2YoNB RS t23SySyia ysoOS
a RS réseatési NS LJ

RQFYGAOALISNI RSa KeLRGKSsaS RQS@2ft dziAz2y
précédemment

a
a

Le renouvellement du parc de logements

Le desserrement des ménages

La variation du parc de logements vacants

La variation du parc de résidences secondaires.

= = =a =

/ S& KeLRGiKsSaSa RQS@2fdziAazy O2ddNFodhaley RnBéesi des tendabcas shdP 2 S C
économiques sur le territoire dea FresnaisCes tendances sont projetées a partir des évolutions observées sur la période
passéedf. Etape n°Jlet des politiques publiques et actions menées sur le territoiamtvésinfluencer les mécanismes

de consommation de logement.
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x [Q8&GAYFIGAZ2Y RS tQS@2fddiA2y Rdz LI ND RS 23§

Sur la périod€013- 2018la commune de La Fresnaisonnu uneaugmentationdu taux de vacance des logements

passant de 7% a8,3% it 100 logements vacants en 2018e taux de vacance est tout de méme a nuancer. En effet,

le marché immobilier sur la commune de La Fresnais est relativement tendu, et les logements ne restent que peu de
GSyLd GFOFydad /S YI NOKIS LI-SNIRidD AAYALS EQ G ARjdizSt ty12yi | RY Sty NB & ¢
al NARYyS ottw{avX ljdzA o0f21jdzS 2dz O2yGNIAyd fF O2yaidNUzOGAG?
inscrite au titre des Monuments Historiques, représente également unieaatte a la constructibilité de par la présence

,,,,,

Rdz LISNAYSGNB az2dzyia t fQF@Aa RSa ! NOKAGSOGSa RSa . NlAY
t fdzZAASdNAE Tl OGSdzNE R2A@GSYyd sGNB LINAAE Sy O02YLIWGS Rirya fQ

1 Les caractéristiques du bati sur le territaide nombreux logemengnciens (plus dé5%des résidences principales
réalisées avant 190) et majoritairement de grande taille {4ieces en moyenne) parfois en inadéquation avec les
exigences énergétiquésO G dzSt t Sax t QS@2f dziAz2zy RS I ; GFAffS RS& YSy

7 [Sa GSyRIFIyOSa aiGNuzOGdzaNBffSa t fQSOKSttS yriAzyl S
O2yaiNHzOGA2ya ySdz@Sa& LI NI NI LILRNI + fQSEA&dGIl yi

1 Les politiques publiques locald@sant a inciter a la réhabilitation des logements vacants.

[ Q202SO0GAF RS NBY20AftAalrGA2y RS t23SyYSyida oI OFyida NBGS
f QK2 NA T B¥%tH nf oS RESSdshaoitRiiviron 75 logements vacant€et objectibermettra au territoire
O02YYdzyltf RQIFIGGSAYRNB dzy (Gl dzE RS @FOFy0OS ¢ t fQSldzAf AodN
25 23SYSyia t sdoRlkfcéhhrioghdisi H N o M

x [ QSRGiAYy RS tQSg2fddiAz2y Rdz LIF ND RS NBAARSYO!

Le taux de résidences secondairegiminuéentre 201 et 2018 sur le territoire communalpassant d&/,3% a5,5%.

[ QSadAYlIGA2Y Rdz LI NO RS NBaARSYyOSa inai® Ge2la/téhtlahcdBoservem f QK2 N
2018et projette un taux de résidences secondairedd6t.  f QK 2 NAihsHeypare existent sera maintenu a son

niveau actueét 2031(66 résidences secondaires au tatal)

x [ QSaGAYIFGA2Y Rdz NHojemum®dSt f SYSyd Rdz LF NO R

Le mécanisme de renouvellement du parc observé sur la pério@e 2018 avait produit42 logements. La projection
a horizon 2031 prévoitine diminution du renouvellement dans le parmsAlaproduction de25 logementspar
évolution du parcqghangement de destination vedef Q K I divisior dé& [Bgemenistc.)est envisagéeCe potentiel
de renouvellem¢ i & QI LILJdzA S vy 2 BatimenSsysteptibldsNie dhéhder de destinaidemtifiés en zone
agricole.

x [ QS & G A desfefreingnt desiménages

Le SCoT du Pays de SMalo fixe pour Saira | £ 2 ! 33f 2YSNI GA2Yy dzyS GFAfES LINR2S
1,97. Cette hypothése repose principalement sur le facteur majorant que constitue le vieillissement de l@pajmsati

j dz8 adzNJ £ QF dzZaAYSy il GA2y Rdz Yy2YONB RS RAG2NDSaD bSIyY2Ay
réduction de la taille des ménages tend a se stabilises. programmes immobiliers en cours et a venir devraient
également permettrele conserver une taille des ménages relativement élevée.

Ainsi, oncernant les besoins liés a la baisse de la taille des ménaglesterritoire communalle scénario retenu se
base sur une poursuite de la tendarnies légéreau desserrementdesménage [ I G F Af S RS&aLaySyl 3¢
Fresnaigtait de2,48 en 2013t de 2,47 en 20B. Elle est ainsi estimée2zd4t { QK 2 NJds2 ¥ besbin enm

PLUde La Fresnaif Rapport de présentationjustification des choix
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f23a3SYSyda 3ISYSNB LIN fF o6FAaaS RS atcommineaAdldgénenisodr lay Sy | 3 ¢
période 208 - 2031.

x La synthése des estimations de consommation du parc de logements

La combinaison des projections des phénomeénes de consommation du parc de logements a horizon 2031 permet
RQS & ( Apoistnbrin S O&didldinombre de constructions a réaliser entre 2812031 pour assurer le maintien
de la population.

Le desserrement des ménages constitu® dzy A lj dzS redgaBsAldeYds M Gonsommation Belogements entre
2018 et 2031.

La projection du maintien dit tdzE RS NBAARSYyO0S&a &a4SO02yRIANB&a Si f QKeLRGK
remettront sur le march@5logements du parc.

Enfin, le renouvellement du parc sur la période®02031 esttgalementestimépostif, et permettant de produire 2
logerents.

Ainsi, sur la période 261 2031,f QSa A Yl GA2Yy RSa& d6pdiddy lbgervedta corldeh Pastidni A 2 Y
besoin en constructions pour le maintien de la population mais {reduction de37 logements notamment grace
au renouvellement dparc et la diminution du parc de logements vacants

I.LLAETAPEN24 Q9{ ¢La! ¢Lhb [5O3 9 a D ¢th{L b"{ [9DI hw
POUR Q! ! Da9b¢! ¢Lhb 59 [!

Selon le scénario retenu pka collectivité le pac de logements devra atteindre envirdr895¢f 2 3SYSy ia t f QF
2031, soiprés del70logements supplémentaires a produire entre2&1lii Hnom LI2dzNJ | GG SAYRNB ¢

de 3060habitants a horizon 2031 en partant des hypothéses suivantes

1 Une taille moyenne des ménages dé42,
1 Un taux de vacance de %4
1 Un taux de résidences secondairesid®so.

Ainsj 170logements sont nécessaires pour répondre aux objectifs démographiques

PLUde La Fresnaif Rapport de présentationjustification des choix
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|.1.5ETAPE N°5SYNTHESE DES BESOINS EN LOGEMENT

Lecumul desesoins liés au point mor3( logements) et des besoins liéa&toissance démographique (+28dnne
a la commune un obgtif global de production de 178@gements sur la période 20-2931.

Sur la période 2018023, 60permis de construir®nt été déposés sur la commuffiacluant notamment 27 lots la
(NI yOKS m RS f Q2 LISNI I ARYNNRED 0 H yyibjeddicpdaciadid Iy itote 2023
2031 a 110ogements.

' Scénario retenu
Objectif de population a I'échéance 554 3060
Population supplémentaire par rapport 4 2018 p 506
Taux d'évolution annuel entre 2018 et I'échéance ) 1,40%
Projection taille des ménages 2,47 2,44
Besoins en logements
Pour accueillir la nouvelle population 207
Pour maintenir la population (calcul point-mort) J -37
nt desserrement 13
25
-25
Total des besoins en logements sur la période 2018 - 2031 170
Besoins en logements entre 2023 - 2031 110
Production annuelle 14
Point "zéro" 2018 2031 Evolution 2018-2031
Nombre de résidences principales 1032 1297 265
86,1% 90,2%
Projection logements vacants 100 75 -25
83% 52%
Projection résidences secondaires 66 66 0
55% 46%
Total 1198 1438 240
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lI2LA MODiI RATI ONONSOMMAXION

Lat 2 A LJ2dzNJ £ Q! O0s8a | dz |
tSa 20tA3drdAzya Sy Yl
RQ!I'YSylF3SYSyd Si RS 53¢

OK)\??N@a RS Y2RSNIGAZ2Yy
F LI AOF GA2Y -pRSRdz I NS\ OR S f[(IDlMN)E\nI
lui, justifier les objectifs chiffrés définis par le PADD (artithd-h. R dz / 2R

[ § NI L2 NG RS
RS t Q! NDlIyAadaYSo

I OS GAGNBI S LINBaSyid OKILIAGING: GMES RS LRNBYAISAYTIASON i A2
des espaces bétis, en tenant compte des formes urbaines et architectu(aktisle L.154 du Code dé Q| NBH | Y A &

bt 2dZAGAFASNI €I O2KSNByOS RS& 202SOGAFa RS Y2RSNI(GA2
du projet de territoire dé.a Fresnais

.21 QL59b¢LCL/ ! ¢Lhb 5] th¢9be¢eLO[ 5

Le territoiredeLa Fresnad QA Y a ONR G | dz aSAYy Rdz { OKS YSaintRab, qui ix& $18iegtiO S ¢ S N
RS Y2RSNI GA2y RS I O3heaesHiidan® yi Q906K 68X OSlhéc@espdusla SiG R
CNBaylAa £ fQK2NRART 2y Hnono

/| S& adzNFI O0Sa LRGSyiASttSa tASSa t tQSEGSyaArzy diNbBFAyS
f f20FtAaldA2Y RS& LINAYOALIl dzE SljdzAaLISYSyida Si T2ySa RQ
Elles tiennat toutefois également comptes des besoins des populations, et sont donc pour partie liées aux dynamiques
démographiques passées.

x IQARSYUGATAOFIGAR2Y Rdz LRGSYGASt RS LINBRdAzOGAZ2Y
y
S

R Srodfiction deHog@iménisiersrenBuelldnient et en densification consiste & comptabiliser les
3dzaOSLIiA6f Sa RQs(iNB ONBSa LIN fI YAAS Sy dzdzd

1 . Larésorption de la vacance

Rappel le phénoméne de résorption de la vacance amaéysé et comptabilisé dans
OFRNBE RS tQSadAYl A2y RSa o0Saz2iya Sy
Chapitre 1)

2. LeOKIy3sYSyld RS RSaGAyrGA2Y OSNE ¢
Rappet le phénoméne de création de logement par changement de destinaéitin
Fyrteas Sidi O2vyLiitoAxtias RFEya €S OF RN
maintien de la populatiofCf. Chapitre 1)

3. La densificatiorau sein des enveloppes batidss entités identifiées comm
pouvant accueillir des constructionsuves

PLUde La Fresnaif Rapport de présentationjustification des choix
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x [ Qdlyse des potentialités fonciéres en densification du tissu urbain existant

La c&finition des entités urbaines

[QFylf&8adaS RSa LRGSYGAItAGSAE F2yOASNBAa Sy GAdaadz dzNBIFAY
urbaines constituant la commune Ha FresnaisCes entités urbaines sont de trois types sur le territoire communal

1 Le bourgy Agit du&e@roupement de constructions le plus important et le plus structurant de la commune,
O2YLRNIIYyd S OdzdzNJ RS 02dz2NB yOASy>s SiG RAaLRaAlyd RQS
272548 RS 02YYdzyAOl GA2y Si t LINPEAYAGS RQdzy 6AST

1 Les hameauX A aQF3IAG RQdzy LISGAG 3ANRAzZLIS RQKFIOAGFGAZ2YyaAaxZ
O2yaiNHzOGA2yas Aaz2tsS SG RAAGAYOG Rdz 602dz2NB® /S ljdzA Ol
regroupement des constructions. 8s RAaAGAy 3dzS RS f QKFoAdGFd RAFTFdza LI NI
ROQKIFoAGlIGAR2Y A

7 Lesécaty Af aQlF3IAG RS O2yaidNuzOlAz2ya Aa&az2ftsSa t+dz aSAy R

f QdZND I YA &l GA2Y RATFTFdzA S chstitud? Su rdgardrdds cdtes ftasG I y 4 LI &4 | &4

' TAY RS RSEAYAGSNI §t QSy @St 2LJJIS dz2NB | Ay S R diacheudzdzPolrl LINB
cela, un tampon a été dessiné autour desstructions afin de ne retenir que les espaces batis continus. La largeur de ce
tampon a été définie au regard de la typologie des espaces bétis. Ainsi, un tampon de 20 meétres autour des constructions
a été dessiné afin de retenir des enveloppes urbdiasées sur une distance de 40 métres entre deux constructions en
continuité de voirie.

[ S& Sy@St21JJ54 d2NDbFAYyS& RSaaAysSSa LI NI OS GFYLRY 2yiG Flt o2

particularités:

1 [ QSEAaAGSYOS RRIAN VS NPT dZNBt REOE26 O2dzNBE RQS|F dzz 62A48SYSy s
(voie ferrée, etc.)

T [ LINBaSyOS RQdzy SljdzZALISYSyd 2dz RQdzyS I OGABAGS SO2y2Y
et ne générant pas de bati (cimetéterrain de sport, etc.).

La délimitation des enveloppes urbaines s'affranchit de certaines limites cadastrales (grandes parcelles, parcelles en laniére,
etc.), du zonage du document d'urbanisme en vigueur et des panneauée'diafyglonédration).

PLUde La Fresnaif Rapport de présentationjustification des choix
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En outre, le territoire communal présentant une urbanisation trés éclatée, avec de trés nombreux hameaux, une analyse
détaillée des entités baties susceptibles de présenter des caractéristiques urbaines ou de répondrérasidesit
{ SOGSdzNAE RS ¢k Af S Sidéfnisa /Q INTQME SR §2Q Imp n8zS R € [ DVANDBEAAY

Les criteres ayant permis de déterminer les hameaux pouvant étre retenus comBectigs de Taille et de Capacité
RQ! O0dzS Asént I§s Kuwans S S &

1 Des critéres éliminatoires

w
Pl
D (1 T«

- 1-Ladesserte en eau eten électridté 9y O

- 2-Ladéfenseincend®@ 9y Ol & RQl o

- 3-Le rombre de logementsSi le nombrede 2 3SYSy (i a

- 4-Ladensité des constructions existant®sla densité est inférieur
yQSad LI a NBGSydz

- 5- Le potentiel erdents creusest parcelles densifiableés 9y Ol a
KFYSEdz yQSaid LI a NBGSydzo

Q¢ Qx

ASNIS AyadzZFFAal yias:
RSAaSNISz €S KIYSH
O AYTFTSNARSAZN] £ mMp3 |
a 5 logements par hectare, le hameau

w
< T
O« »

a
S
a

RQF6aSyo0S RS Lk

9 5QF dziNBa ONRGSENBAa t LI NIHANI RSaljdzSta aSNI | LILJX AljdzSS dz

- 6-La structure du réseau viaire

- 7-Ladesserte en assainissemgmtlectif / non collectif)

- 8- Laprésence de risques naturels ou technologiques, ou de nuisances

- 9-[F LINB&SYyOS RQdzy aA6(GS RQSELX 2AdFGAzYy
- 10- La proximité avec le bourg de la commune

- 11-[F LINBaASYyOS RQSI|dALSYSydaz O2YYSNDSa Si aSNBAOS

F INRO2¢t S

y2aFr dA2y FLILX AljdzSS LI dz2NJ OK!F |jdzS K

[w=tN

GNAf €S SG RS

Source Altereo

Criteres d'identification| Nombre de case(s) Caractéristiques Pondération
des STECAL pouvant étre cochées q

Desserte en eau et électricisér I'intégralité du hameau et er
capacité suffisante pour accueillir de nouvelles constructior

RQIylte&as

Hameau étudié
Desserte en eau et en

électricité Desserte en eau ou électricité insuffisante, a renforcer ou & P,
. Hameau éliminé
étendre

Desserte en défense 1 Desserte en defengacendie suffisante Hameau étudié
incendie Absence de défense incendie Hameau éliminé

Plus de 50 logements 3

Entre 30 et 50 logements 2

Nombre de logements 1

Entre 15 et 30 logements 1
Moins de 15 logements Hameau éliminé

Densité supérieure a 15 logements par hectare 3

Densité des constructio 1 Densité comprise entre 10 et 15 logements par hectare 2

existantes Densité comprise entre 5et 10 logements par hectare 1
Densité inférieure & 5 logements par hectare Hameau éliminé

Plus de 20 logements potentiels en densification 3

Potentiel en dents Entre 10 et 20 logements potentiels en densification 2

creuses et parcelles 1 - —

densifiables Entre 1 et 10 logements potentiels en densification 1

Pas de potentiel en logement dansification 0

Présence d'une route départementale traversant ou jouxtar 2

a . . hameau
Structure du réseau viai 0,1,20u3 - - - -
Présence de voies traversantes (pas d'impasses, de voies 2

terminant en chemins agricoles, etc.)

PLUde La Fresnaif Rapport de présentationjustification des choix
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Bon état du résea(largeur de voie, revétement, etc.) 2

Présence d'un réseau d'assainissement collectif sur l'intégi
du hameau et en capacité suffisante pour accueillir de 4
nouvelles constructions

Desserte en

assainissement 1 Présence d'un réseau d'assainissenoefiectif a renforcer ou 2
a étendre pour accueillir de nouvelles constructions
Assainissement non collectif 1
’ . Pas de contrainte, nuisance ou risque sur le hameau 3
Présence de risques - - -
naturels ou Une partie dlhameau est concernée par des contraintes, 1
q 1 nuisances ou risques
technologiques ou de
i L'intégralité du hameau est soumise a des contraintes P
nuisances ’
nuisances ou risques Hameau éliminé
Hameau situé a plus de 100 métres de toutdieploitation 3
agricole
Hameau comportant ou étant situé a moins de 100 meétres
& g . d'un site/batiment d'exploitation agricole ne générant aucur 2
Pr Spjnc? o _S'te 1 périmétre sanitaire
d'exploitation agricole . - PP ;
Moins de 50% du hameau est situé dans le périmétre sanit 1

d'un site d'exploitatiomgricole

Plus de 50% du hameau est situé dans le périmétre sanital P
h - o i Hameau éliminé
d'un site d'exploitation agricole
Hameau situé a moins d'1 km du bourg 3
s Hameau situé entre 1 et 2 km du bourg 2
Proximité du bourg 1 —
Hameau situé entre 2 etikd3n du bourg 1
Hameau situé a plus de 3 km du bourg 0

Présence actuelle d'un ou plusieurs équipement(s),

) .. commerce(s) ou service(s) 2
Présence d‘equer_nent 1 Présence passée d'un ou plusieurs équipement(s),
EUIIICIEESYSCIMEES commerce(s) ogervice(s) !
Pas d'équipement, commerce ou service 0
Hameau Etudié / éliminé Points obtenus|
Hameau La Goutte Etudié 20
Hameau Le Haut Autrouet Etudié 18
Hameau La Jagaudiére Etudié 16
Hameau La Fleuriais Etudié 20
Hameau I'Egreville Etudié 25
Hameau La Mulonnais Eliminé (DECI) /
Hameau Le Bas Autrouet Eliminé (DECI) /
Hameau La Folleville 2 Eliminé (DECI) /

' TAY RS RSEAYAGSNI f Q3 \O@DISHINES RS2 ya ANHzGG ASdif ulRt&RpBNIaB& 0 A (0 S
dessiné autour des constructions afin de ne retenir que les espaces béatis continus. La largeur de ce tampon a été définie
au regard de la typologie des espaces batis. Ainsi, un tampon de 15 métres autour des constructions a été dessiné afin
de retenir deenveloppes béaties basées sur une distance de 30 métres entre deux constructions en continuité de voirie.

¢2dzi O02YYS S GNIOS RS tQSy@St2LIJIS dzZNBlFAyS Rdz 602dz2NHBX f
analyse plus fine afin de tenir cotefle certaines particularités

1 [ QSEAAGSYOS RQdzyS NUzZLIi dzZNB RQ2NAIAYS yI Gdz2NBf S 602 dzNE&
(voie ferrée, etc.)

9 [ LINBaSyOS RQdzy SldzZALISYSyd 2dz RQdzy Stude enicanghliié SirecgeO2y 2 Y
et ne générant pas de bati (cimetiére, terrain de sport, etc.).
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Hameau La Goutte :

Surface totale : 6,5 hectares

Aucun critére éliminatoire

Logements réalisables en densification (af
application de coefficients detalisation) : 3
logements

Note aprés application des critéres : 20

I FYStdz [ Q9aANBGAEES Y

Surface totale : 17,6 hectares

Aucun critére éliminatoire

Logements réalisables en densification (ag
application de coefficients de réalisation) :
logements

Note aprés application des critéres : 25

Hameau La Fleuriais :

Surface totale : 1,6 hectares

Aucun critére éliminatoire

Logements réalisables en densification (ag
application de coefficients de réalisation) :
logement

Note aprés applicatiodes critéres : 20

PLUde La Fresnaif Rapport de présentationjustification des choix
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Hameau La Jagaudiére :

Surface totale : 2,2 hectares

Aucun critére éliminatoire

Logements réalisables en densification (af

application de coefficients de réalisation) :
logements

Note aprés application des critéres : 16

e

Hameau Le Haut Autrouet :

T e

Surface totale : 5,1 hectares

T Aucun critére éliminatoire
Logements réalisables en densification (ag
application de coefficients de réalisation) :
logements

Note aprés application des critéres : 18

QA&
/ F LI OA
d

! f a
i8S RQ! O0dzSAt [AYAGSS

Le secteur dénommé K| YS I dz RS » dstrépardditdtégredans sa majoritd, f QSy @St 2 LILIS
commune.ll constitue en effet un tissu urbain quasiment continu avec celui du bourg, sous formélaigetue ». Ce

secteur est en outre classé en zone urbaine au PLU en vigueur.
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[ RStEAYAGIGAZ2Y RS fQSy@Sf2LIIS daNBF Ay

w
P
&
[N
w
<
g
w

Source Altereo

[ QSY @St 2LIIS dzZNBFAYyS NBGSydzS 02 YisdykRhase©ded A £I3 NI 8K 8 ¥ 2 R dzR
RS&4 CNlySa Sy O2d«dzNE IRIII2YYSSYNT TS 28y (RdzenplobahBlésdonstréetiohse @ NS & A
rue des Cétiéres,delaSu Rdz t SGAG / KsyS SiG RQdzyS aSOiiaz2y RS fI 5nd

[ QOARSYGATFTAOIGAZ2Y RS3 LRGSYGAFfAGSH

Important :

7 [ Sa RSyidia ONBdzaSa aSNBSyld dzyAljdzSYSyid t RSTAy
t QSy @St 2L oNiGAS RlIya tSa mn tya T

1 Elles figurent dans lapport de présentation et non au reglement graphique ;

[ S& LINBPLINASGOIANBAa RSa LI NOStftSa ARSYyGATASSa

1 Les propriétaires de parcelles en zone urbaine non identifi€es pourront construire signireeeuse ou
diviser leur parcelle (sous réserve des dispositions du reglement écrit).

=
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FAY RS OF £t Odzf SNJfS LIRGSYyiGASt

RSa 1T2yS
Saz2iya Sy t23SyYSyida SiG o60Saz2iya F2

Sy

au seindu tissu urbain existant.

Plusieurs typologies de potentialités fonciéres sont identifiées

1

Les dents creuseslles correspondent aux parcelles non baties répondant aux critéres stivants

- Intégrationautissubdi Sttt Sa az2yd aA@IBBHET 2 LIID AQyZNL:@INN\ Y6 $izN

- Accessibilittr Sff S&d LINBASY(dSyd dzyS Ll2aairAoAfAdS RQl
présentant des caractéristiques et dimensions suffisantes

- Dimension et occupation du satlles présentent une siace minimale de 200 m2. En dessous de ce seulil,
les parcelles non baties ne sont pas identifiées comme des dents creuses.

Les parcelles densifiabés St f S& O2NNB &AL YyRSyd | dzE LI NOSttSa RS2t o
permettentune division parcellaire pour accueillir une ou plusieurs constructions supplémentaires. Elles répondent
aux critéres suivants

- Intégrationautissubai St f Sa az2yd aAiddzsSSa t f QAYy G SNASdINI RS f

- Accessibilité elles présentg i dzyS LJ2adaAoAfAGS RQFOOs8& RSLzA & f S:
présentant des caractéristiques et dimensions suffisgntes

- Surface et distance par rapport aux constructions existamiéss présentent une surface minimale de 900
m2etdisp@d Sy RQdzyS adz2NFI OS SyO2NB RAALRYAO6E S LJI2dzNJ f
F LILX AOFGA2Y RQdzy GF YLRY RS mn YSGNBA | dzi2dzNJ RSa (

Le potentiel en renouvellement urbaiil correspond a des parcelles urbanisées, donulées constructions sont
Ay200dz2.3s8ax Sy SildG RS NHAYS 2dz RQAyalfdzoNAGS SG LIS
RSaldAylIiA2y OSNE RS tQKFOoOAGE G

Les poches aménageablesles correspondent a des secteurs regroupant plusieurs desuses et / ou parcelles
densifiables accolées et formant des surfaces conséquentes libres de constructions au sein du tissu urbain existant.

[ § OFNIOGSNB t fI F2A4& a0GNFGiS3IAldzS SiG O2vYLX Slepfe RS £ G
urbaine, justifie de les comptabiliser indépendamment des autres potentialités.

{dAGS t ftQARSYGAFAOFIGAZ2Y RSa LRIGSyGAFtAGSa oNMziSaz dzy
présentant des contraies justifiant leur caractere inexploitable

1.

o

La présence de risques naturels ou technologiques ou de nuisances

[ QSEA2GSYyO0S RQdzy LISN¥A&a RS O2yaiNdziN
[ QI 64aSyO0S RQlI 00sa LR éfétmpoirhpérmnt, furte tallldNdp
OzyijNJ-Aayl-yus tAYAul yu S48 LI2a&AAOATL AL

;F 002 NRS 2dz RQdz

Anfiguratiah oy panddid A

a QlF OO0dzSAf £ A NJ
I

O @’Eﬂ)

2 oo
IS R
T RQdzy LYy RQ

[ I LINB&aSyOS RQdzy 62AaSYSyidz RQdzy LI ND S
etc. a conserver,

[ LINB&SyOS RQdzy SaLI OS 2dz SJljdALISYSy il Lzt AO SEA&GH v
[ LINB&SyOS RQdzyS OGAGAGS SO2y2YAljdzS SEAalGlIydS 2dz S
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o

Potentialités exclues

a 1 - Risque naturel, technologique, nuisance ou servitude

@ 2 - PC accordé, construction en cours ou construction existante

E 3 - Pas d'acces possible ou morphologie de la potentialité trop contraignante
E 4 - Espace li€ 3 un équipement, une activité Economigue ou stationnement

a 5 - Boisement, parc ou espace vert

Potentialités conservées

. Dent creuse

. Parcelle densifiable

Poche aménageable

PLUde La Fresnaif Rapport de présentationjustification des choix
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[ RSTAYAGAZ2Y RQdaeuvea dsSubitiesdstait 8 hofxanyl@ahNdzO G A 2 y

La commune dea Fresnajsdentifiée commé dz 4 SAY Rdz A4SOGSdzNJ 3S23INIF LIKAIjdzS € A G

Malo, doitrespecer unobjectif dedensitéminimalede22logements parhectare Lt a QF 3A (0 RQadfeS RSy a
O2YLINByY |yl (G2dza tfSa FYSylF3aSySyidia NBI tAasa RFya €S O RNJ
Selon le SCoT, cahjectif de densité constituedzy S Y2&SyyS ljdzA R2AG sOiNB (SydzsSs
RS t23SySyi{ia LINR2SGSS t fQSOKStfS F“zé tF O02YYdzySz (I yi

vocation a étre appliqués uniformény & £ f QSOKSf t S. RS OKIF ljdzS 2LISNI GA2y

' TAY RQSaAaGAYSNIES y2YONB RS O2yaidaNWzOdAzya ySdzSa | dz as.
a été appliqué pour chaque typle potentialités
1 Pour les dents creusesin coefficient de réalisation d®%;

1 Pour les parcelles densifiablasn coefficient de réalisation @&®%;
1 Pour les poches aménageatiles | dzA a2y i 02 dz@ S NIi:SidcoekitieNt ddréalisatian® 0% dzNE R Q

- - Parcelles / secteurs identi|Objectif dNde . R
nveloppe urbaine ombre de logements pour ombre de
du bourg Nombre Sur f ace t ot Surface totale (ha) Surface moyenne TS i1 atteindre | ' obj W de 1@a logements
(mi) (log./ha)
EEIHCEIES R 31 23452 235 757 22 52 60%
200 ml
Parcelles
densifiables + de 46 30949 3,09 673 22 68 60%
900 ml
Secteurs d'OAP
(poches 4 17 216 1,72 4304 25 43 70% 0
am®nageabl

LeL2 6 SYASt RS LINRPRAzOGA2Y R&logpeumbdiNe@st ésimé s yoRdnrenfsi A TAOF A2y
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.2.2 LA MODERATION DE LA CONSOMMATION t 1+/hg {{ ¢'Lhb 5QI !

Afin de répodre aux besoins en logements (lb@ementssur la période 2022031), les possibilités offertes en
densificdion du tissu urbain étant de 10Bgements,8 logementsseulementrestent a réaliser en extension de

f QSy @St 2 LIaBefodzNBuk dpgtaions sont actuellement en cours et vont permettre de répondre a ce besoin
et méme a la dépasser.

 Lasecondetrancie S f Q 2 kbfédaux Hex Frénesprévoit la réalisation de 13 lots individu@s ha)
Les27lotsdelafrYA § NE (N} yOKS omMIo KI 0 daes b0 lagemeisBéalisés antreR S 2 L
2018 et 2023.

1 LQ2 LIS NEsikJagligs d&kla Moinerieo LIS NIY A &  Ra€zoraf prévoitlSréalisation de 36 logements,
dont 29 lots individuels et 7 logemts collectifs au minimum

Ces opérations permettant de répondre aux besoins en logements issues des perspectives démographiques du PADD,
I dz0dzyS y2dz8SttS T12yS L daNDBFyAadSNI yQSad LINBDdzS RIya £S5 t

Ces secteurs étant actuellement en cours de réalisatsospmt intégrés aux zones urbaines du PLU.

[S t[! &aQAYaONR(G R2yO Sy O2YLI} GAGAf AGS -Mag §ufixd ud obfe@K SY I
RS Y2RSNI GA2y RS I O2yaz2vyyYriAazy RQSalBD.0O0Sa RS mm KSOGF
Opération du« Hameaux des Frénés Opération des dardins de la Moinerie

LA FRESNAIS (35)

Le Hameau des Frénes Il

TERRAINS
VIABILISES

Libres de
constructeur
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x Synthése de la programmation préwag la période 2022031
Logement a produirsur la période 2023031: 110logements.

Les différentes opératioren cours ainsi le potentiel en densificatiatiffus, permettent de répondre, et de dépasser,
f Q202S 00 A T deRo§emeddsBR rPéiidde 302831.En effet,alors que les besoins identifiés sont de 110
logements 151 logements potentiels sont identifigdont 49sont des «coups partis> sur les secteurs du Hameau des
Fréne (PC accordés) de la MoinerigPA accordé)

Le nombrede logements potentiels esionc supérieuaux besoins ideifiés par le PADD. Cependant, ne souhaite pas
limiter lala conéil NdHzOG A0 Af AGS | dz aSAYy RS fQSy@Sft2LJJS dzNblF AYyS

parcelles densifiables, poches aménageables couvertes par uneJO&Bhéancier est cependant est cependant prévu
ddzNJ £ Sa aSOG-Ssain SROK StYBYyliS@RYRAGAZ2YYS& £ fI NBldnAal GAZ
O2dz2NE RQSTt | o-MadAgdlotngratiads INJ f{ $ AFIGa SOKSIydGX £ RS& (NI @I dzE

a dzN

aidl A2y RQSLIzN34i{da 2y)L'ééhEaRiEr p@is®nnel popria étre précisé aprés connaissalese
conclusions de ce schéma.
Lt TFldzi S3IFtS8SYSyid y2308SNI ljdzS tF LINPINIYYFiGA2Y R2yysS$S 02
de réalisation, particulierement ambitieux, quin® NB Pdz + I Kl dzaaS ¢t fF RSYFYRS R
1 Pour les dents creuses : un coefficient de réalisation de 60% ;
91 Pour les parcelles densifiables : un coefficient de réalisation de 60% ;
1 Pour les poches aménageables, qui sont couvertes par deSsézNBE  RQh! t Y dzy O2SFFAO
tfdza RS cm: RS O08a t238v8yida aSNRPy( NBIfAASA RIEYy&a fQ

opérations en cours).

Répartition de la programmation prévue

Secteur Superficie |Densité Potentiel | Taux Programm | Période
minimale identifié réalisation | ation
retenue
Extension H?meau des 16/ ha 13 100% 13 En cours
frénes 2 logements
Jar_dms_ dela 1,64 ha 22 | ha 36 100% 36 PA accordé
Moinerie logements
Densification | Dentscreuses 52 31 Diffus dans
2,3 ha 22 /ha | logements 60% - le temps
" minimum
minimum
Parcelles 68 a1 Diffus dans
densifiables 3 ha 22 /ha | logements 60% - le temps
" minimum
minimum
Secteurs OAP 44 Voir
(poches 3,64 ha ag 22/ ha logements 70% . 30 échéancier
X total . minimum
ameénageables) minimum
Total 213 151

Hameau des frénes 21a densité est inférieure & 22 logements / ha car le projet était antérieur a la révision eu PLU
instruit sur le PLU en vigueur
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1.2.3LA MODERATION DE LA CONSOMMBTXICN{ t ! / 9HS AUTIRESV
VOCATIONS

x [ O2Yy&2YY} é&voeagon dcenémiiqudr O S

Lal 2y S RQLI Ol A O Aeét Slassé&ed taht hse@etitie thll@dt fefcapacité d'accueil limitées (STECAL)

[ T2yS RQFOGAGAGS RS fF C2ttS@AttS RA&ALIZAS RQdzy F2yOA
RStEAYAGEGAZ2Y RS tI 1T2yS RQFIOGAQGAGSA RIya S t[! Sy @A13
Submersion Mane du Marais de Dol, approuvé par arrété préfectoral le 25 aolt 2016. Une partie de la zone étant en
effet classé en zone rouge (aléa fort).

Autotalf I O2y a2 YYl (A2 yhétombiguelbuispériode@@EaH, tokr@spond apotentiel résidué
sur la zone de la Follevjlleors aléa fort du PPRS&4timé a environ 1,58a.

Paquette de présentation du Parc Artisanalde LaFolle [ § Yy A @S| dz RQlFf SI Rdz tt w{
Source SMA

\ I
a » i
1\ \ {
Légende
Terrains disponibles w— Alignement des bitiments obiigatokre
pour ke corps princiap! de la construction

] Poees e
[ Termains réservés au actineés agricoles, Espaces verts 8 créer obiigatoires
forestiéres ou martimes RIRIN Haies 3 crder obligatoires

Servitude de pPassage de réseaux

Feaux ohmiales of Telectnote EZ] spces vors communs

IX Enmalolmd&am?m' -1 = Servitude de réseau aérien HT (W)
(ospace cuvert sur Fospoco pudc) e Servitude de réseau eaux pluviales

La zone de la Folleville dan®ldJ en vigueur Le potentiel résiduel aprés déduction des zones rouge

PLUde La Fresnaif Rapport de présentationjustification des choix
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x [F O2ya2YYIGAPFORAGSB I QOSIjdA LISYSY

I dzOdzy y2dz@St SljdzALISYSy G yQSad LINBGdz adzNJ £+ O2YYdzyS RS f
la réalisation de liaisons douces. Les emplacements réservés situés en zone agricole ou naturelle repuésentent
Y| E A Y dnYirorR)B ha.

yad R2dz0Saz tS NB

f
a

/| SLISYRIFIYyGzZ O2yF2NN¥SYSyYy f Qh!
AOAL £ A A2y R

I3
etf AYAGSNI £ QF NI AT G

QDC >

A
t

Q¢ ax

I 2
2 )

Q¢ C
(0 R

/| h5 ARBAE [ Q!
L1514)

Loudn [! / hIENARala! wdDilbwS Q5 !

Lacon8 YYI A2y RQS analurésdtdorebtighqBNOFFAMNA T Sa mn | yySSa LINBOSRLE Yy
dans le diagnostic, était de 14,7 ha, soit 1,47 ha par an en moyenne. La consommation prévue sur la pé26da 2023

est de2,19 ha au total, soit 0,20 I LJ- NJ |y Sy Y2 &uhgnédicin dnriuellé rolyenrie de 8B%2 de®d R Q
O2y&a2YYFdA2y RQS&L} OSo

Consommatior20132023 Consommatior20232031
Habitat 10,34 ha 0 ha
Activités économiques 4,09 ha 1,59ha(ZA Foleville)
Equipements 0,29 ha 0,6 ha(ER liaisons douces)
Total 14,7 ha 2,19ha
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.25[ ' [/ h b { haaNAFAUREGARD DU SOOTPAYS DE SAMALO

x [ O2yazyYYlI 6ASgFORLS aukgB®K | 0QALd BESAGAT 1 Rdz
''FAY RS NBRAANB t1 O2yazvYYl A2y -MaQdesdulfaces gotdellezMaximsles i S NNA
RQSEGSyarz2y dNbBIFAYS t @20FiA2y NBaAARSyGASttS S YAEGS
dans le SCoT (objectif 7). Pour La FresnaisCélle a4 Q13 heétadieS pour la période 262832

Surlapériode 20181 Ho X~ pXoT KSOUFNBAa t @20FdAz2y 2yid $GS O2YLW!
y2dzdSttS 12yS RQKIOAGHES Sty[ ISEACNEAGNR (i OBylid GHainielBoSAAoIASE > A
résiduel sur la période 202032 étan de 5,63 hectares.

{dzNFFO0Sa £ @20FiA2Yy RQKIG20#F i O2ya2YYSA AdzNJ fF LISNA2Z2RS

x [ O2ya2YY!l évoéaton é&&enniiquau @grd8 f Q2028WTIAT op Rdz

ALRStEt RSa adNFFOSa LRGSYGASEtSa RROQDOBAGAAFAZGORNSKEL By
fQho280ECa®SolidzA yQSald LI a S lddorsommationtfdncietepofestiellr, assbciée aC 2 t f
fF ONBFGAZY 2dz f USEGSYarzy RS 12ySa RQIOGAPAGSE RS LINP

Ainsisur le territoire de Saiftlalo Agglomération, une enveloppe de 15 hectares est d¢finiela période 2012032
Surlapériode 2018 nHo X | dzOdzy S SEiGSyaArzy t @20FiA2y SO2y2YAldzsS
Cette enveloppe8 mMp KSOGIFNBa t tQSOKSttS RS {a! R2A0G y2ilYYSy
Folleville, par la mobilisation du foncier résiduel identlfj8g ha et déja viabilisé.

PLUde La Fresnaif Rapport de présentationjustification des choix
Page [32



x LagFAYAGAZ2Y RSE € A YAdiRgrdidN2 6288 RDAAD | Kaza § &

Objectif 23 : afin de permettre aux agriculteurs de mettre en place des stratégies de développement sur le long terme, les
Fdzi 2 NARGSa O2YLISGiSyidsSa Sy YIFiGiASNBE RS R2 0dzYS yéveloBpamentd | v A &
urbain.

z

i & dzLJSNR SdzNB

/ Sa fAYAGSA Rdz2N) 6f Sa aid
NI 602dzNE RQSI dz=

StSYSyida LIeal3aSNa St
infrasNtzO 0 dZNB& O RSQGAL GA 2

R2yiG f QSOKSIyOS
Aadlyida 2dz £ ONB
T @2AS FTSNNBSXUL®

S
S

Qx

58t AYAGULFGA2Y RS SYy@St 2113 RQAz2NBFYyA&al GA2Y RdaNI o6f Sa

A == =

Les limites durables retenues sur la commune de la Fresnais sont constituées de deux secteurs, permettant de venir
O2Y0f SNJ RSa SaL) O0Sa IbdeBaiozpiddgReksizd du $00r§.S NOf S& LI NJ £ QdzNJ
1 Le premier vient fermer le secteur de la Moinerie, qui sera limité a la rue du méme nom sur sa frange sud.
T [ S aS02yR O2NNBaLRyR ldzE SaL)} O0S&a 3INRO2f Sa &aAidzsSSa
L tQ2dsSaio
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26[ ! /hb{haa! ¢Lhb 5Q9{t! /9 ETRESIENCEWS5
(ARTICLE 191)

[ QF NIAOES mMpm RS tF t2A OfAYFd LINBOA&S

«Afin d'atteindre l'objectif national d'absence de toute artificialisation nette des sols en 2050, le rythme de
l'artificialisation des sols dans les dix années suivant la promulgation de la présente loi doit étre tel que, surdestte pério

la consommation totale d'espace observée a I'échelle nationale soit inférieure a la moitié de celle observée sur les dix
annéegrécédant cette date.

Ces objectifs sont appliqués de maniéere différenciée et territorialisée, dans les conditions fixées par la loi

Pour la premiére tranche décennale de 2021 a 2031, les calculs au sein des documents de planification régionale et des

d2 OdzySyia RQdzZNDBFIyAayYS t20FdzE aS o6FasS adaNJft+ y2G4A2y RS
consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers (dits « ENAF ») entre 2021 et 2031 doit donc, pour ce premier

jalon décennal, & réduit de 50% par rapport a la période 202021.

Sur la commune de la Fresnais, sont comptabilisés

1 MHIT K Seépaded\iBtdrelsRagricoles et forestimmasommés sur la période 202021;
1 49hectaresRQSa L) O0Sa yI ( taedSidrsiansorhn®slfolcprisdninatiGniprévue) sur la période
2021-2031. Soitine diminution de 6% des espaces consommés par rapport & la période précédente

/| 2ya2YYFdGA2Yy RQS&ALX OS SaGAYSS Fdz NBIFNR RS tF t2A /tAY!

Consommation d'espace 2011-2021
. Consommation d'espace 2021-2031
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1.3 SOUTENABILITE DU PROJET DE PADD AU

REGARDDESCAPACI TES D ASSAI
ET D DUWAIONEN EAU POTABLE

1.3.1 SOUTENABILITE DU PROJET DE PADD AU REGARD DES CAPA
5Q! {{!'LbL{{9

x [QF 88FAYyA&88SYSylG O2tt SOGAT

[ QSELX 2A G+ GA2Yy RSa &S NI AaSsBrée p& Saiilald IAggEhékayioh. E@ 2026 yeside GBd £ SO
habitants sont desservis en assainissement collectif sur le territoire communal.

[F O2YYdzy$S O2YLIIS dzy$S &il A2y RQSLINI GA2Y t (Hasag.l 38 yI

Elle recueille, en 2021, 2 800 équivalents habitants, une adaptation de la station est donc a prévoir pour absorber les
évolutions démographiques futures.

52yySSa OftSa adzaNJ it AGFrdA2y RQSLINNY GAZ2Y
Source assainissement.developpemehirable.gouv.fr

“ Données Clés 2021

Station de LA FRESNAIS

Charge maximale en entrée :

2 800 EH

Capacité nominale : 2 850 EH

Débit arrivant 4 la station
Valeur moyenne : 600 m3/j
Percentile95 : 1 530 m3/j

Débit de référence retenu :

1530 m3/j

Production de boues : 34 TMS/an

Résultats des conformités

Conformité équipement : oui Vg
Conformité performance : oui v
Conformité relative au rejet approprié au milieu récepteur (agglomération

de moins de 2 000 EH): sans objet o

IS t! 55 AYRAIdzS REy&d fQIES HE 202S8SOGAFT H Y T tNBG2AN dz
la croissance démographique anticipée a horizon du PLU. »

[ S a40KSYlI RANBOGSdNI RQlI a4t Ay A a-HfovggbinéraBon.(Celd pfendied davpite RQS f |
les perspectives démographiques envisagées dans le PADD du PLU révisé.

Les secteurs@h ! dnt canditionnés a la réalisation de cettaudd, et le cas échéant, & des travaux sur le réseau
RQFaalAyAaaSYySyd Sa f I -3 dddudddicarkia pricdikidkingl porid éte lpriidsd {pRsS w M
connaissance des conclusions de ce schéma.
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Précisions apportées par Sdithlo A3If 2 YSNI GA2y &dzNJ £+ {¢9t
RQF33FAYyAZ4ASYSyi
Source SaintMalo Agglomération

Communauté
d'Agglomération
du Pays

de Saint-Malo

Direction des Cycles de I'Eau

Dossier suivi par Nolwenn KONRAD
Té1.:02.99.21.92.01

Cancale, le
n.konrad@stmalo-agalomeration.fr
Référence: DEA_D24_021 Mairie de La Fresnais
Rue de la Gare
BP 37

35111 LA FRESNAIS

A l'attention de Monsieur Eric POUSSIN, Maire

Objet : Capacité assainissement
Demande sur PLU

Monsieur le Maire,

La station d'épuration de La Fresnais a été classée non conforme en performance par les
services de I'Etat en 2022 sur le paramétre ammonium sur une période de l'année au
regard d'un dysfonctionnement de I'aération du réacteur biologique. Ce probléme a été
résolu fin juillet 2022 ce qui permettra donc de revenir a la conformité sur ce paramétre
deés 2023.

Par ailleurs, cette station, d'une capacité nominale de 2850 EH s'est vu notifiée une
Charge Brute de Pollution Organique (CBPO) pour 2022 de 2850 EH, ce qui a pour effet
de faire conclure la DDTM sur une charge organique entrante qui atteint la capacité
nominale. Or, ce calcul de CBPO est issu de mesures présentant des pics inexpliqués a
ce jour et non d’une charge organique constante apportée par la population raccordée.
Aussi les services de Saint-Malo Agglomération mettent tout en ceuvre pour rechercher
I'origine de cette pollution, au travers notamment un suivi plus fin en termes
d'instrumentation de I'effluent en entrée. L'objectif étant de parvenir a la suppression
de ces pics.

Enfin, Saint-Malo Agglomération a lancé son Schéma Directeur Assainissement en 2021,
dont les conclusions prévues pour début 2024 permettront d'intégrer des
augmentations de capacités hydrauliques et/ou organiques des stations d'épuration.

Restant bien entendu a votre disposition pour toute question, je vous prie d'agréer,
Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées.

Pour le Président, et par délégation,
Le Vice-Président en charge de I'Eau et de

Olivier COMPAIN
',/'7"“\\
/" {ERRE \
| 202Y
\ QEjEUWN /

\

\

1 saint-Malo Agglomération, Terre de Jeux

Toute correspondance doit étre adressée & Monsieur le Président de Saint-Malo Agglomération - 6, rue de la Ville Jégu - BP11 - 35260 Cancale - Tél : 02 23 1510 85 - Email : actueil@slmalovagglmne«;lmjh

www.stmalo-agglomeration.fr n u a m www.saint-malo-developpement.fr
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x [QF3aFAyAaas8ySyt yzy Ozttt SOGAT
[ S aSNBAOS RQl aal AyAaasS v-Eapinggioélation dui assbedortrdle dSsinstallaigns.s LI N.
[ S AaSNIBAOS Lzt AO RQIFAaalTAWIA & & SKISFAIG lyyya Oy f SOHMF  IRS dzi)S
résidents sur le territoire du service de Bl (données hors commune de Lillemer).

Le taux de couverture dassainissement non collectif (population desservie rapporté a la population totale du territoire
couvert paré service) est de 10,34 % au 31 décembre 2021, contre 11,25% au 31 décembre 2020.

I 2yOSNYyLFylG €S GFdzE RS 02y fr@édsvchniioBnesooy di¥es BidSconfoiiéyrappoltd aii | A
Y2YONBE G201t RQAyadltftlraAazya O2yaNxfSSav Said RS gy Ioe:

Données clés assainissement non collectif
Source rapport annuel 2021 SPANC (SMato Agglomération)

Exercice 2020 Exercice 2021
Mombre d |n5tall_at|ons contrf)lee_s 1118 1439
conformes ou mises en conformité
Nombre d |qstgllat|ons cor_wtrolees 2883 3495
depuis la création du service
Autres installations controlées ne
prest?nta nt pas de dangers pour la 1695 1997
santé des personnes ou de risques
avérés de pollution de I'environnement
Taux de conformité en % 97,6 98,3

Sur la commune de Fresnais, sur la période 202023, sur 159 installations, 117 ont été jugées non conformes dont
34 nécessitant des travaux.

Données clés assainissement non collectif commune de la Fresnais
Source SaintMalo Agglomération

Aucune non-conformités A.R. 18

Aucune non-conformités S.R. 24
Installation non-conforme - Travaux < 4 ans 34
Installation non-conforme sans danger (santé/environnement) 83
Total général 159

Les efforts de misen conformité doivent donc étrgoursuivis.
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EN EAU POTABLE

{dzN) £ O2YYdzyS RS [ CNBaylA&asz fF LINBRdzOGAZ2Y Si €S GNI
deSama l £ 2 o6 yOASY a@yRAOIFIG YAEGS RS LINRRdAzOGAZ2Y RQSI dz LI

[ RAAGNROdzAZ2Y RQSIdz LIR2GFo6tS Sad ljdzr yi ¢t .Gelufaddigped FASS
fl 02YYdzyS s (altentes |y ppyiGicndaidBlle & Projetée de la commune de la Fresnais

Précisions apportées par &yndicat Intercommunal des Eaux de Beaufortles capactitésa alimenter la population
actuelle et projetée de la commune de la Fresnais
Source Syndicat Intercommmal des Eaux de Beaufort

% Les Eoux de Beaufort

—

www.eaux-beaufort.fr

Le 18 JAN, 2023

Affaire suivie par : Séverine BOURSERIE Monsieur le Maire
02.99.40.08.33 MAIRIE
Nos réf : L2023-16 1 Rue de la Gare,
35111 LA FRESNAIS
Objet: Alimentation en eau potable MA IRIE
Projet PLU s LA FRESNAIS
Capacité du réseau d’eau potable LE 24 JAN 23

COURRIER ARR|VE

Monsieur Le Maire,

Dans le cadre de la construction de votre PLU, vous nous interrogez sur la capacité du Syndicat des
EAUX DE BEAUFORT 4 alimenter la commune de LA FRESNAIS, tant pour sa population actuelle, que
pour la population projetée.

Par.la présente, au regard des éléments qui nous été transmis en matiére d’évolution de population
sur la Commune, je vous informe que le Syndicat des EAUX DE BEAUFORT, est en mesure de
répondre aux besoins a venir de la commune.

Je vous prie de croire, Monsieur Le Maire, en ’assurance de ma considération distinguée.

Le Président,

Syndicat des EAUX DE BEAUFORT - 32 Rue de la Rouelle - 35120 DOL DE BRETAGNE
Tél : 02.99.40.08.33 — contact@eaux-beaufort.fr — www.eaux-beaufort.fr
SIRET : 200 093 599 000 13
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Par délibération du 17 décembre 2019, le Conseil Municipal de La Fresnais a prescrit lade@siorPlan Local
RQ! NBlFYyA&aYS LJdzNJ NBLRYRNB t L dZAASdzZNBE 202SO0GAFa Y

{ QAY&AONANB RlIya tSa 202S00AFTa RS RSOSt2LIISYSyd RdzN.
intégrer toutes les évolutions législatives ;

Prendre en compte les orientatiogénérales définies par les document supracommunaux ;

Intégrer les enjeux environnementaux du territoire communal, notamment par la trame verte et bleue ;

CNF @1 Af €SNI adzNJ £ NB2NHIYyAA&AlIGA2y RSa aSO0Sddesi RQl
LR2&AaA0OATAGSE RQ2dz0SNIdzZNBE RS OSNIFAySa T2ySao

I1.1.2LES GRANDES ORIENTATIONS DU PADD DE LA COMMUI

[ S

t Ne2Si RQ! YSYyF3aSYSyid SiG RS 5S@St2LIISYSyd 5dzN¥of Sa

déclinés chacun en plusieurs orientatio® [ QI NXI G dzNB Rdz t N22SG RQ! YSYIl 3SYSyd
RQF LILI2 NIISNJ dzyS NBLRYyAS | dzE Sya2Sdze ARSYGAFASaAO®

Lepremier axe< Un développement raisonné et équilibré » integre les enjeux relatifs aux grandes dynamiques
sociales en cours. llcoisti dzS dzyS ¢ FSdzAt €S RS NRdziS n L}RdzNJ f QSy &
Mn LINPOKFAYSa FyysSSas y2aGFYYSyd Idz NEBIIFINR RS € QF NIiA
aQF3aAxaalyid y2a0FYYSyid RSa LINBsdk pradRoicn deRiGeniemNat Hakla |j dzS &
Y2RSNI A2y RS I O2yaz2vYYlGdAz2y RQSaLl OS T

Ledeuxigmeaxé !y Reyl YAAYS t20Ff £t LINBaAaSNIBSNI Si £ NByYyF2N
O2YYdzyl f aQF3IA&&l Yyl Rdz RSOSt2LIISYSYy (i SO2y2YAljdzsS YI A
services sur le territoire ;

Letroisieme axe< Une identié Fresnaisienne a conserver » détaille les orientations relatives a la mise en valeur

des paysages constituant le territoire communal. Cet axe répond notamment aux enjeux propres a la
LINBASNBI GA2Y Rdz LI GNAY2AYS | NExgekeid&shdudeNds EonsButtiong ket dzNBS
opération, a la qualité des espaces publics et des entrées de villes ;

Lequatriégmeaxé. 5S& Y2RS& RQIFIYSYylF3ISYSyid RdzNIo6f Sa LJ2dzNJ LINB
fixe les objectifs relatifs au fonctionnent et a une gestion durable du territoire communal, tant du point de

vue des déplacements que de la gestion des ressources et des risques.

I1.1.3LA CHRONOLOGIE ET LES EVOLUTIONS DU PAD

Le PADD a été présenté et débattu par les élus en Conseil Mumicgpale la séance du 15 novembre 2021,

O2y F2NNXSYSyYy il -uv f R&ZNIH2ARESRE PMPPNDFYyAAYSd LE | SGS NBRSO
RQl 2dza G SNJ £ S LINR2S({ &dzA S | dzE RA T TS NWBrifsingpredié griéyidmsoet | 39S O
de PLU en Conseil Municipal le 29 septembre 2022, des modifications nécessaires ont dues étre apportées au PADD.
Celuici a dont été redébattu une troisieme fois le 09 mars 2023.

PLUde La Fresnaif Rapport de présentationjustification des choix

Page [40



11.2.1AXE 1 UNDEVELOPPEMENT RAISONNE ET EQUILIBRE

Objectifs du PADD Orientations générales Justifications

La conrmune de La Fresnais compte 2 254 habitants en.z
Elle a connu une croissance presque continue depuis la f
années 1960La Fresnais dispose en effeQdzy' S |
importante, en lien avec le cadre de vie offert, la proximit
la mer et un cét du foncier moindre que celui des conmmes
plus proches de Saivalo.

La commune souhaite poursuivre cet croissance
a00dzSAttlyili t YRKINNIERYKHG
OSLISyRFyY RQdzy NI f Sy {inténe
précédemment obse® (1,46 par an cont&r 2,5% par al
entre 2013 et 2018

Sa population est relativemejaLine, avec plus de 35% de
population représentée par des moins de 30 ans, ell@goit
azy GASAT T AaaSunS yphénomanal
desserrement des ménagest égalementconstaté, de le
YsYS YIYyASNB |jdzQt f QSOKS¢
[ QF 00dzSAt RQdzyS L2 LJdz | GA 2,
contrebalancer le vieillissement observé de la populatio
de maintenir le niveau de fonctionnement des service
commerces implantés sur la commune.

[ § LI NO RS t23S8SySyida Said
la population communale, il est majoritairement constitué
résidences principales et le marché immobilier app:
comme tendu.

Le maintien de la population existante et la répons
f Q202800 AF RS YRubant IEK prddaetor
RQSY JANRY Iagementy 2 hiwidhI20E

Le parc de logementsest majoritairement composé d

ACCOMPAGNER ET
AJUSTERLACROISSA- al niNRaSNI tQl di
DEMOGRAPHIQUE démographique
AU CONTEXTE |-  Accueillir une population diversifié
COMMUNAL

- WSLRYRNB t Q20
démographique fixé en prévant la
NBlFfAalGA2y RQS
sur la période 2022031

Proposer une offre de logements
adaptée et diversifiée,

DIVERSIFIER ET ADAF
[ Qh C CHOBEMENT:
POUR REPONDRE Al

BESOINS . maisons de grande taille adaptégwmincipalement au;
Développer le parc de logements 3 . . .
sociaux menages avec enfants, limitant le parcours résidentiel

- Divasifier les formes urbaines menages sur la commune = < A
[ § LINRINI YYS D@EPDAB(PLRIBdU pagsko
SaintMalo prévoit la productiorde 27 logements locatil
sociaux et 5 logements aidés au mimim
- Limiter les extensions urbaines et| Au cours des 10 derniéres années la consoinh2 y R
f QF NIIAFAOALE A&l |areprésentée 16,4 hectaredpnt 70% (10,ha) sont liés al
- tNAGAf SIASNI f QA RSOSE 2LILISYSYy (i RS t QKFoAG!
St f Qdz2NB I yA &l A | LeSchémade Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays el
interstitiels Malo, classe la Fresnais en commune rurale et périurbai
MODERER LA - Optimiser la consommation du ce titre elle doit respecter plusieurs objectifs visant a rédl
CONSOMMATION foncier lacons YF A2y RQS&aL}I OSo ! yS
DES ESPACES AGRIC!( - Favoriser les formes urbaines résidentielle et mixte de 11 ha, une densitéhimalede 22
NATURELS ET FORES’ denses logements par hectares dans les nouvelles opérations e
- a2RSNBNJ tl 02y a surface potentielle en renouvellement urbain de 0,5 ha.

£t 920 GA2y RQSI

- Modérer la consommation
ROSaLI OSa L2 dzNJ
économique
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11.2.2AXE 2 UNDYNAMISME LOCAL A PRESERVER ET A RENFORC

Objectifs du PADD Orientations générales Justifications

Lacommun&k A 4 1LJ2 43S RQdzyS 2FFNB
que la collectivité souhaite maintenir mais égalemer
- Soutenir le dynamisme commerciz dynamiser.

au sein du centrdourg La commune de la Fresnais peut étre considérée co

- Assurer le maintien des activités | résidentielle, plus de 80% des actifs travaillant sur une i

DEVELOPPER LES existantes commune. Cependant, elle compte également plusi
1/ ¢LxL¢; { ¢- Qualifier et optimiserle FOUAGAGSAE SO2y 2 YAl dzS aterRtaira,
SUR LA COMMUNE fonctionnement de la zone dont elle souhaite le maintien mais également

RQIFIOGAGAGS RS [ RS@OSt2LIISYSyid SiG tQsS@2ft dzi
- tNRAGAf SIASNI £ QI [ @S0O t8a 1T2yS RQKFoAGEHG®
FNIA&Fya +Fdz aSA [+ T2yS RQFOGABAGS RS f1I
préférentiellement les activités économagy plutét que dan:
les zones résidentielles.
- I'RIFILIWGSNI S yags
de services aux perspectives
RQS@2t dziAz2y RSY
- Prendre en compte la desserte
actuelle en résaa et prévoir une
desserte en réseaux adaptée au
SATISFAIRE LES BES! développement urbain envisagé
ACTUELS ET FUTUR -  Prévoir une adaptation de la
EN EQUIPEMENTS E O LI OAGS RS f1I
SERVICES - Prendre en compte et anticiper la
gestion des déchets.
- Favoriser le développement des
communications numérigues
- Prendre en compte la desserte
numeérique dans le projet de
développement

[ QF OO0dzSAt  RadVealxhabNahty vapnécessite
fQlr2dzadSYSyli Rdz yA@SlIdz R
développement ou la création de nouveaux équipements
Cet accroissement démographique va également avoit
répercussions sur les réseaux (eau potable, assainisse
SGO0d0 @ [ Q2062S0GA T Sai |
RSOSt21LIJSYSyi RSa 12ySa
activités sur les secteurs desseriiu regard de la croissan
démographique prévue, une extension de la capacité (
A01rGA2y RQSLINI GAzy Said y
Les enjeux liés aux numériques

[ Q2 00dzLJ GA2Yy Rdz azf RS f

agricole.Selon le dernier recensement agricole, la comm
de la Fresnais comptait 42 exploitations agricoles, un noi
en déclin constant depuis les années 193ur pallier a ct
RSOt Ay ftF O2YYdzyS &az2d«Kl

maintien des exploitatits agricoles présentes.

La réponse a cet objectif passe notamnpmntlapréservation
des terres agricoles par la modération de la consommi
RQS&aLI 0S&a 6Sy NBOKSNOKI yi

densification au sein du tissu bati existant)edimitationdu
mitage des espaces agricoles

Le maintien des exploitations passe également par
RAGSNBATFTAOFIGAZY RS& 4&2dzNJ
activités telles que les gites, la transformation et la vent
produits, etc.

Enfinla commune suhaite inscrire la régle de réciproc
RFya a2y R20dzySyi R Q dzZNb

O2yaiGNHzOGAOGAEAGS RQKFOAGI

FaINRO2tSa SiG FAyar tAYAGS

- tSNX¥YSGGNB tf QAya
et le déeloppement des activités
agricoles au sein des espaces ruri

- Encourager et permettre la
diversification des exploitations
agricoles

- Maintenir la quiétude des sites
ROQSELX 2AlLGAZY

PERENNISER ET
{h!¢9bLw |
AGRICOLE
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11.2.3AXE 3 UNE IDENTITE FRESNAISIEROESERVER

Objectifs du PADD Orientations générales Justifications

La commune compte plusieurs mesures de protec
réglementaires nationales et internatiales : site Natur:
2000 de la Baie du Mont Samth OK St = %2y ¢
pour la Conservation des Oiseaux (ZICO), zones hu
R QA Y LJ2 NJinatyr@l§ (cdnweritiér Ramsar) qui doive
étre prises en compte dans la révision du PLU.

Latrame verte et bleuestO2 y a 1 A (1dzSS R Qd:
bien conservé sur la commune, malgré les remembrem:
de quelques boisements et vergers, de la ripisylve des
RQSIdzx RSa o0ASTa ljdza aid N
zones humidesjui ddvent étre protégés.

La commune souhaite limitet QS Gt SYSy i

YIEAYUiASYy RQdzy LINARYOALS RQ
existant afin de protéger les continuités écologiques I
S3LtSYSydi RS NBRdAZANB tF O
agicoles

Du patrimoine béati, dont certains édifices sont inscrits au
des Monuments Historiques, au petit patrimoine subsista
VALORISER LE t SN¥SGGNB t QS@2 et Ié} au sein.de propriétés privées ou en bordure de \
PATRIMOINE existant (croix, calvaires), le paysage Fresirai renferme une

ARCHITECTURAL . .. 'richesse culturelle et historique qui nourrit l'identité de
Assurer la protection du patrimoin:

- Protéger de maniere stricte les
OdzdzZNBE RS 0A2RAQ
- Préserver et renforcer les
continuités écologiques
- Concilier les objectifs c
PROTEGER LES ESP/ préservation et de restauration de
NATURELS ET LA trame verte et bleue avec e
BIODIVERSITE objectifs de développement urba
de la com
- Assurer la préservatn des richesse
de la Fresnais

CARACTERISTIQUE D Préserver et valoriser les commune.
COMMUNE TOUT EN caractéristiques urbaines et La préservation du patrimoine ne doit cependant
PERMETTANT SON amhitecwr;‘les U centrbour SY LI OKS NI t Q8&xidténdzaisa ghaliilition,
EVOLUTION 9 possibilité de créer des extensions et de permeette
changement de destination afin de les valoriser et
préserver.
- +SAfTESNI L fQAYA
toutes IesvconAstructions .
-9 )/tOI- tR NBNJ € QF LIS La commune sdhaite préserver et mettre en valeur s
conswuctions < A& N T patrimoine paysager et historiguen étant attentif a
- Veiller af QAYAaASNUA2Y % & niu A x = % <
P P fEQAYaSNUA2Y RSa O2yaiuNHzOO
ENCOURAGER fQAYUSANI UAZ2Y Liypgxiamsa S A s =
o CCINBEALISOGSNI £t QARSYGAGS 201
[ QLbbh 1 ¢L opérations et futures constructions cependant permettre le développemén R QA y
QUALITE - Assurer la qualit¢ urbaine di arfhitecturaleps PP
ARCHITECTURALE engl(iaes de ville et des espac La commune souhaite également réduire les besoin:
PUDICS. . . SYSNHASA Sy GNIGFHAttryd a
- Réduire les besoins en énergie formes urbaines
lutter contre la précarité '
énergétique
MAINTENIRET | Développer un réseau de La commune souhaite poursuivre le développement
POURSUIVRE cheminzrr)nents doux maillage de liaisons douces sur son territoire, ¢
LADYNAMIQUE {20dzi SYANI £ & RSO y2il YYSydix RS NBtASNI fSa
TOURISTIQUE DE L/ 2FTTNE RQKSOSNHS entre eux. Elle souhaite également répondre aux besoir
COMMUNE hébergements touristiques.
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ah59{ 5Qla;b!D9ag9b¢ 5!
9

[ Q9bxtLwhbb9a9bt¢

FAVORISER UN
AMENAGEMENT i
DURABLE DES QUART

ORGANISER ET
AMELIORER LE
FONCTIONNEMENT ~
URBAIN

PROTEGER LES
PERSONNES LES BIE! -
FACE AUX RISQUE!

Développer et organiser des
continuités de nature en ville
Promouvoir les énergies
renouvelables

Prendre en compte les enjeux de
préservation de la ressource en e:
Maitriser le ruissellement et

f QAYLISNYSIF okt Aa

wSYFT2NOSNI £ QF OO0
transports en commun

Favoriser la création de liaisons
entre les différents modede
déplacement

Proposer des aménagements de
f QSaLlk OS Lizt A0
rencontre et les ififérents usages
Renforcer le secteur de la gare
5SSt 2LIISNI £ Q2 F
stationnement pour les vélos
Prendre en compte les risques
naturels et technologiques
préalablement a tout projet de
développement

[ dzi 6 SNJ O2y (i NB
nouvelles constructions & vocatit
ROQKFOAGEFOAZ2Y L
des installations etctivités généran
des nuisances et pollutions.

Justifications

LaO2YYdzyS RAA&LIZAS RQdzyS |
conservéyui dot étre protégée, mais qui doit également &
développée dans les espaces urbains en introduisant la n
en ville.

[ O02YYdzyS &a2dzKIAGS LINRY?2
renouvelable sur son territoire afin de contribuea la
réduction des émissions de gaz a effet de serre

[ LINsaSyO0S RS tQSldz Said
Yy2Y0NBdzE O2dz2NE RQSHdz S o

souhaite donc préserver cette ressource lanprenant en
compte dans les projets et favoriser une gestion altern:
des eaux pluviales.

La commune de la Fresnais esie commune rurale ou |
voiture est omniprésente et est le principal moyen
RSLIX I OSYSyilad 9fftS o6SySTAOl
gare SNCF la reliant notamment a Sklato et Rennes ain:
j dz§ RQdzyS tA3yS RS odza RS
Elle souhite développer les alternatives aux transp
Fdzi2Y20AtS Sy TFlL@2NRal yi

commuEZ Sy aQlF LlJzlyd y2ilY
gare,et en complétant le maillage de liaisons douces sut
territoire.

Plusieurs risques naturels et technologiquesit identifiés
sur la commungentre autres : le risque de submersi
YENAYS AYLERNIFYyG | SO t Ql
Dol sur la commune, le risque de retigitnflement des
FNBAES&a RQFYLX AGdzRRS Y2eSy
matieres dangereuses relatif a la candilisade gaz et a |.
voie ferroviaire, le risque lié aux Installations Classées p
t NEGSOGA2Y RS fQIYODBANRYYS
/ Sa NRaljdzSa R2A@GSYy(d siNB

RS tI O2YYdzyS +FAy RS ftAY
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Le reglement du PLU est la déclinaison des orientations générales et objectifs énoncés par le PADD. |l fixe des regles
RQ200dzlJr GA2Y S RQdziAf A&l (anhgtorRaSet le opténa ded @AR] £ S (G SNNA G 2 A

Rappel du réglement

S tftly [20Ff RQ!NblyAayYS RS €I 0O2YYdzyS

AdalGAyOiSas RSFAYyASa LINIES /2RS RS Q!

1 Les zones urbaines ()i correspondet a des secteurs déja urbanisés et a des secteurs ou les équiper
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constru
implanter R.15iamy Rdz / 2RS )RS f Q! NbIFyAayYs

1 Les zones a urbaniser (AQprrespondant a des secteurs insuffisamment ou pas équipés, destinés ¢
2dz0SNIia £ fQdzZNDFyAal 0 RASH A RHzdZA2 RSz RE A Q! KRl

1 Les zones agricoles (Aprrespondant aux secteurs agricoles de la commune, équipés ou motegep en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agrieblEst?2 du Code de
f Q' Nby;yAayvYsS

1 Les zones naturelles et forestiéres @yrespondant aux secteurs de la commune, équipés ou non, a pro
en raison soit de lgualité des sites, des milieux et espaces naturels, des paysages et de leur i
Y20l YYSy{d Rdz LRAYG RS @dzS S&a0KSGAldzSE KA&aid2N
forestiere R.151Hn Rdz / 2RS )RS f Q! NblyAayYs$s

L
R

Différents secteurpeuvent étre distingués au sein de chacune de ces quatre catégories de zones, en col
avec leurs caractéristiques et/ou leurs vocations spécifiques. Chaque zone / secteur est soumis a des regle
O2yF2NXNSa | dzE 262SOGARBSRAONK S dzE S U S NNBFBattided Gui dékigity
fSa NBE3IftSa RQ200dzLd GA2Y Rdz a2t @

.11 QhwbD! bL{! ¢Lhb 5! w: D[ 9

Les différentes zones et différents secteurs établis dans le cadre du PLU sont les:suivants

Zone Urbaine (U)

Centrebourg uc
Extension du centrbourg UE
Activités économiques diversifiées UA
Zone urbaine affectée adquipementst loisirs UL

Zone Agricole (A)

Zone agricole a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique desgicodss A

Zone naturelle et forestiére (N)

Zone naturelle et forestiere a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des pays
de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique

Lt Said £ y230§SN) |jdzQl dzOdzy S 1 2yS t dzNBFyA&aSNI 6! !0 yQl SGS
RQdzNB I yAal GAz2y &az2zyid Ot aasa Sy 12yS diNbBIFAySo
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Chacune de cemones est soumise a des réglpsopres O2 Y F2 N Sa L+ dzE 262S00GATFa RQl YSYI
(NI OSNE RQjddyh NBESHAYMSHypiticd du sblE 3t $8 RQ2 O

Depuis le 1er janvier 2016, les dispositions réglementaires des PLU qui s'appliquent aux autorisations de construire ou
d'aménager un terrain ont évolué. Au lieu d'étre formalisées en 14 articles, elles sont organisées en 3 grandes sections
indiquées cdessous.

Section £ DestinatorRSa 02y 4

Article 1 Destinations esousdestinations
Article 2 Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Article 3 Mixité fonctionnelle et sociale

Section It Caractéristiques urbaisgarchitecturals, environnementaleet paysagére

Article4 | Volumétrie et implantation des constructions
Article 5 | Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
Article 6 | Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions

Article 7 Stationnement

Section I Equipements et réseaux

Article 8 Desserte par les voies publiques ou privées

Article 9 Desserte par les réseaux
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[11.2 LES DISPOSITIO NS APPLICABLES AUX

DIFFERENTES ZONES

I11.2.1SYNTHESE DES DESTINATIONS BDESUOMBTIONS AUTORISEES, AUTORISEE!
SOUS CONDITIONS ET INTERDITES

U : Souddestination interdite
V : Sousdestination autorisée

: Sousdestination autorisée sous conditions

u U U  V u U U
Exploitatiorforestiére U U U U U U U U
_ HABITATON
Logement V V U U U U U
Hébergement V V U U U U U U
| COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE
Artisanat et commerce de détail V U U U
Restauration V V V U U U
Commerce de gros V U U V U U
''OGAGAGSA RS aSNDA
ROdzyS OfASydsts vV Vv Vv U v v
Hébergement hételier et touristique V V U U U U U
Cinéma V V U U U U U U
; viLt9a9b¢{ 5QLb¢; w<¢
PUBLICS
Locaux et bureaux accueillant du puk
des administrations publiques et assimil \% \% U \ % % % u
Locaux techniques et industriels d
administrations publiques et assimilés \% V \ \ \ \ v
cGrotAaasSySyia RQS
si Ratoirzy azoarte YV VU U U U U U
{+tfSa spetatdds Si RS V V U V U U U U
Equipements sportifs V V U V U U U U
Autres équipements recevant du public U V U U U U
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECO
TERTIAIRE
Industrie U U V U U V U U
Entrepdt U u Vv U u Vv U U
Bureau V V V U U V U U
/] SyiNB RS Oz2yanza \V U U U U U U
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I11.2.2LES ZONES URBAINES

LA ZONE UC

| - Ly -,

% ; 2 WLL.L I SACSENY RN o
La zone UCGorrespond au centrbourg traditionnel de La Fresnais. Elle est caractérisée par une cattmisiéé
urbaine. Elle a vocation a demeurer une zone urbaine de centralité et donc diversifiée.

PRINCIPALES REGLES RETENUES

wSallS ol RS fQAYLX FYGlFiA2YyY R2YAY!
avoisinantes

A défaut alignement ou recul minimum 1m

Sur au moins une des limites séparatives latérales et au maximum sur
limites séparatives latérales ou fond de parcelle

Si retrait : 2m minimum

Total: 70% (dont annexes)

Total annexes40m? max

Selon constructions principales contigués ou immédiatement avoisinan

Implantations par rapport aux voies
emprises publiques

Implantations par rapport aux limites
séparatives

Empise au sol max sur la parcelle

Hauteur 12m au point le plus haut
Toiture Obligatoirement a 2 pans
Clétures Sur voies : 1,5m

(hauteur maximale) Limites séparatives : 1,8m

Espaces non imperméabilisés ou

NN 20% minimum
végétalisés
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LAZONE UE

La zone UEcorrespond aux extensions du cepfre2 dzNH X LJ dzi NBOSy(iSaz Y2A
majoritairement sous formeavillonnairemais comportant également des secteurs correspondants a un tisst
FyYyOASY RS ¥l dzo2dz2NHEX OS ljdzh Sy FLAG dzyS 1 2y S -bourd 18
zone UE comprentl S T K| Y S| dz. ERe@aINSIIASAISt SYSy G tSa aSOodGSdaN
des Frénes et Jardins de la Moinef@mme pour la zone UC, la zone UE a vocation a demeurer une zone urb
centralité et diversifiée.

PRINCIPALES REGLES RETENUES

wSallS ol RS tQAYLX FYydGlFiGA2Yy R2YAYL
avoisinantes

A défaut alignement ou recul minimum 1m

Implantations parapport aux voies e
emprises publiques

Implantations par rapport aux limites . - . .
hplan P PP Implantation en limite ou en retrait de 3mmrhum

séparatives

Total: 60% (dont annexes)

Total annexes40m2 max

Selon constructions principales contigués ou immédiatement avoisinan

Emprise au sol max sur la parcelle

Hauteur 12m au point le plus haut
Toiture Toiture terrasse interdite
Clbtures Sur voies : 1,5m
(hauteurmaximale) Limites séparatives : 1,8m
E,spgce.s pon imperméabilisés ou 30% minimum
végétalisés
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La ion'é U,©2 N
supermarché.
PRINCIPALES REGLES RETENUES

Implantations par rapport aux voies Le long des routes départementales : 12m

@(l - e -.__il__ i

[ e i, | Al WAL |
NBaLRYR ldE T2ySa t @

emprises publiques Le long des autres voies : 6m

Injplantgtlons par rapport aux limites UA2 - retrait 6m minimum

séparatives

Emprise au sol maur la parcelle Non réglementé

Hauteur 12m au point le plus haut

Toiture Non réglementé

Clotures Sur voies : UA2 : 1,5m

(hauteur maximale) Limites séparativedJA 2 : 1,8m
Obligatoirement constituées de haies vives

Espaces non imperméabilisés ou

PSP Pas de minimum
végeétalisés
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LAZONE UL

—~—y 3 ) = e i
s 3

La zone Ukst une zone destinée a recevoir des constructions, installations et/ou équipements a vocation ct
sportive, touristique et/ou de loisirs.

PRINCIPALES REGLES RETENUES
Implantations parapport aux voies e
emprises publiques

Implantations par rapport aux limites
séparatives

Retrait 6m minimum

Retrait 6m minimum

Emprise au sol max sur la parcelle  Non réglementé

Hauteur 12m au point le plus haut
Toiture Non réglementé
Clbtures

. Préférence aux clétures végétales
(hauteur maximale)

Espaces non imperméabilisés ou

AN Pas de minimum
végétalisés
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I11.2.3LES ZONES AGRICOLES ET NATURELLE:

LAZONE A

La zone Ast une zone agricole a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique de
agricoles9f £t S Ay (i8§3aNB S3AFfSYSyld dzy 3INIYR y2YONB RQKL
notamment aux anciennes zones UH et Nh.

1 Seules sont autorisées, dans cette zone, les nouvelles constructions, installations ou utilisations du

St ysOSaal ANBa t fQSELIX 2A01FGA2y | 3INAO2f So

1 Les extensions et annexes des habitations préexistantes sont autorisées.

1 Des changements de destinatide batiments identifiés au plan de zonage.

T [ RAGSNEAFAOIGAZ2Y RSa&a I OGA@QAGSE FANRO2ESE o
PRINCIPALES REGLES RETENUES
wSallSolid RS tQAYLX FYyGlFGA2yY R2YAYL
avoisinantes
A défaut alignement ou retrait de 5m minimum ou selon retrait indiqué
plan de zonage
Batiment agricole : retrait de10m minimum
Implantations par rapport aux limites Construction principale et batiment agricole : Lirs#parative ou retrait de
séparatives 3m minimum
Habitation :100m2 maximum
Extension : +50% maximum
Total annexes 60m2 maximum
Bati agricole non réglementé
Habitat : 9m au point le plus haut

Implantations par rapport aux voies
emprises publiques

Emprise au sol max sur la parcelle

H r o : .
auted Bati agricole : 12m awpmt le plus haut
Toiture Pas de toitures terrasses
Clétures Sur voies : 118
(hauteur maximale) Limites séparatives : 1,8m

Espaces non imperméabilisés ou

el Pas de minimum
végeétalisés
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LAZONE A(STECAL)

-

La zoneAa correspondaux secteurs de taillet de capacité d'accueil limit§STECAL) situés en zone agricols
I OOdzSAttlyid RSa I OGA QA G QuseipdesyyeR vektdjnezScandtrudtidns i dstaliakia
peuvent étre édifiées de maniere dérogatoifEux secteurs sont carnés:

9 b T2yS RQlIOGr»gAisSa RS t1 C2tftSOAff

1 La coopérative agricole.
PRINCIPALES REGLES RETENUES

Implantations par rapport aux voies Le long des routes départementales : 12m
emprises publiques Le long des autres voies : 6m
Implantations parapport aux limites

. . Implantation libre
séparatives

Emprise au sol max sur la parcelle  Minimum 30%

Hauteur 12m au point le plus haut
Toiture Non réglementé
Clotures Sur voies 1,8n

(hauteur maximale) Limites séparativesl;8m
Obligatoirementonstituées de haies vives
Espaces non imperméabilisés ou

AN Pas de minimum
végétalisés
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La zone Apcorrespondaux espaces agricoles protégés et non constructibles, y compris pour les bat
ROQSELX 2AGFGA2Y 3ANRO2tSed /SGGS T2yS | dadzNB dzy N
permettant notamment de préserver les paysages existants

PRINCIPALES REGLES RETENUES

Implantations par rapport aux voies
emprises publiques

Implantations par rapport aux limites
séparatives

Emprise au sol max sur la parcelle
Hauteur Non réglementé

Toiture

Clétures

(hauteur maximale)

Espaceson imperméabilisés ou
végétalisés
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LAZONE N

La zone Nest une zone de protection, motivée par la qualité des sites, espaces ou milieux naturels et les p
FAYyaA ljdzS tF LINRGSOUGAZ2Y RadzonBNaiui@f®d, |6’ eohes BuyhRids idanfiged |
f QA Yy @S yréserioksBI& bioRi&ité (fle de la Fresnais, verger de la Moinerie, étang prés de la voie ferr
j dzQdzyS oFyRS GFYLRY RS yY RS LI NI Si P@seoarNSorinkisas
NBEASNIW2ANBR RS O0A2RAOGSNBAGS Si O2NNAR2NA RS I 4N
1 Toute urbanisation en est exclue.
T [QSELX 2AGFGA2Yy RS& GSNNBa LRdzNJ £ QF INR Odzt § dzNB

PRINCIPALES REGLES RETENUES

Implantations par rapport aux voies
emprises publiques

Implantations par rapport aux limites
séparatives

Emprise au sol max sur la parcelle
Hauteur Non réglementé

Toiture

Clbtures

(hauteur maximale)

Espaces non imperméabilisés ou
végétalisés
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11.2.4LES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES RELATIVES A LA DESSERTE PAR
PUBLIQUES OU PRIVEES

ACCES

t 2dzNJ siUNBE O2yaidNUzOGAO6t ST dzy GSNNIAY R2AG F@P2AN I @08a +t
RQdzy Rpd®dgé acquiS sur fonds voisin présentant des caractéristiques techniques suffisantes et adaptées a la
RSadGAYFGA2Y SO £ fQAYLRNIIFIYOS RS&a O02yadNuzOdA2yasz Ayadl

¢2dziS 2LISNI GA2Y R2A0 LINSYRMB A dXSAayPA YR R DOGGS R 258 d2N yiiS
aménagés de facon a ne pas entrainer de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou privées ouvertes a |
circulation, ou pour celle des personnes utilisant cet acces. La sécitréelappréciée en tenant compte, notamment,

RS I LlaAdAzy RSa | 00s§ax RS fSdzNJ O2yFAIdzNI GA2Y | Ayaa

[ 2NREIjdzS €S GSNNIAYy Sad NAGSNI Ay RS LI dzid A S dzNik gé@eod tha  LJdzo
risque pour la circulation peut étre interdit.

COLLECTE DES DECHETS MENAGERS

Dans la mesure du possible, pour toute construction nouvelle, un espace destiné a la présentation des déchets en attente
RS O2tt38005 48N} I¥5y6@GS aRAI €15 OBWNG NpORQIY ® [ QAY (S 3
environnement sera soignée. Cet espace devra étre directement accessible depuis le domaine public.

Le schéma de collecte devra privilégier la continuité de circuit du véhicule aveedaedtbouchant systématiquement,

f S48 AYLIaasSa SO FANBAE RS NBG2daNYySYSyid Salyd tf QSEOSLIG
- 5QF062NR fSa @2ASa t aSya dzyAljdzS 2dz LIASU2YyyASNBasz |
minimum 3,5 métes de large en ligne droit et 5 métres de large dans les virages (dans un rayon de 10 metres autour des
SYiNBS& Rdz GANI IS0 t2dzNJ £ S& @2AS8a LASG2yySas tF O02YYdz
réservées aux services typgurité civile, secours incendie, etc.).

- Ensuite les aires de présentation pour le regroupement des contenants. Ces aires peuvent étre préférées pour
RSa Y2GATa LI e&al3aSNEBES &aA dzy FYSYylF3ISYSyid algnbrednuipdeS Sai
Hn ok Oa SG arOa 2ldzySa RQSYolftfl38a YSylF3aSNE NBOeOfl o
habitations.
- OYTFAYI Sy RSNYASNI NBO2dzNEXZ dzyS LI £SGGS RS NBG2dzNY
suivantes :

0 FANB RS NBG2dz2NYySYSy G LISNXYSGGFyYyd dzyS YI ydzdzgNBE Sy ¢ 1

0] aire de retournement circulaire ;

0 FANB RS NBG2dz2NySYSyid NBOGFy3IdzA  ANBd/ SGGS 2LIA2Yy S
RQSGAZRASNI LINBFf I of SYSyly§ SRQHLBARNONE @ dENME LINSOSRI i

&
\Q-)
»B
B

VOIE DE CIRCULATION

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées aux usages
j dzQSt £ S& adzLILIR2 NI Sy d Sia F dzE 2 LISNI (0 aragedle |4 \ieSntre Badiff@tehts @Sy
usages (automobiles, deux roues motorisés, cycles, piétons, etc.).

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
52y (i NB f QA yroiéctoRdive. SG RS tF LI

PLUde La Fresnaif Rapport de présentationjustification des choix
Page |57



Les voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile doivent avoir des caractéristiques adaptées a la circulation des
véhicules, notamment ceux des services publics (secours, collecte des ordures ménageres, etc.).

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de facon a permettre aux véhicules de-faire demi

En cas de création ou de réhabilitation des voies publiques ou privées, la circulation et la sécurité des deux roues, des
piétons et des persares a mobilité réduite devront étre prises en compte et assurées.

[ Sa y2dz@SttSa @2ASa Sy AYLI &adaS aSNRByYy(d dzyAljdzSYSyd | dzi 2 N
ce cas, elles devront étre aménagées de telle sorte que les véhicidssnpaisément faire derwur, notamment les
GSKAOdzZ Sa RS tdzidS O2yGNB f QAYyOSYRAS Si RS LINR(GSOGAZY

I11.2.5REGLES ET DISPOSITIONS SPECIFIQUES RELATIVES A LA DESSERTE
RESEAUX

Tous les réseaux internes et branchements doivent étre réabsésrmément aux réglementations en vigueur.
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute opération, construction ou installation nouvelle doit étre desservie ou prévoir les infrastructures et les réseaux
nécessaires aux communications électroniques suffisantesgartd de son importance ou de sa destination.

EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, impligue une utilisation d'eau potable, doit
obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif sous pr@ségentant des caractéristiques
ddzFFA&LYGSad [ S NI OO2NRSYSyd Sad sS3rtSySyd 206t A3F G2AN
ROQSEGSyarz2y RQdzyS Oz2yaiNHzOGA2z2y SEAalGIYy(dS RS ylFdd2NB t |

¢ 2dzi S dzii A feduautréiquelcglle dufBdrAlpublic (ex : eau de pluie) est soumise au respect de la réglementation
Sy @OA3IdzSdzNX®» Lf Sad AYyiSNRAG RS NI OO2NRSNJI SyiNB SdzE RSa

EAUX USEES

Toute construction ou occupation du seitorisée dans la zone et rejetant des eaux usées doit étre raccordée au réseau
LJdzot AO RQlI aadlAyArAaasSySyaz I SO t QF O0O2NR Rdz 3SaidArAz2yyl ANB
9y fQlFr6aSy0S RS NB&SI dz Lldzo fed dOnstudionR duyhstalldtiens nouvElgsid@verkR&re a I
R2GSSa RQdzy laalkiayAraasSySyid | dzu2y2YS OAYRADGARIzZSt 2dz NB3
FRFLIGS £ €1 LISR2t23IAST t €1 G213 3N difenedt uBedeurtéverit@laé R N2 f 3
NBaSlhdz LJdzof AO0d ! fF YAAS Sy aSNWAOS Rdz NBaSrdz 02ttt SOGA"
selon les modalités fixées par la réglementation en vigueur et par le gestionnaire.

9y Ol a RQASYLRSGRYOMIEdZS RS NI 00 zNﬁéYSyﬁ 'dz NBaSt dz LJzo f A O3
2dz NBINRdzLISU LISdzi siGNB FRYAA a2dza NBASNWBS jdzQAt &az2iaid O

[ S NB2Si RQSIdzE dzasSSa y2y diSNIHAYR3E jRISY Ry NISE NiSdz Sk IR R
[ S NB2Si RQSIdzE dzasSSa y2y R2YS&GAljdzSa RIya €S NB&aSI dz |
pourra exiger des prfraitements.

EAUX PLUVIALES

Tout projet doit intégrer, désa conception, les aménagements nécessaires a la gestion des eaux pluviales a la parcelle
en limitant I'imperméabilisation des sols ainsi que les dispositifs adaptés aux caractéristiques du terrain, assurant
l'infiltration des eaux pluviales sur le terrdiassiette du projet.

Les eaux pluviales seront évacuées par infiltration au moyen d'un dispositif d'infiltration qui devra étre suffisamment
dimensionné, seul un treplein sera accepté (le trgpein ne devra évacuer que les pluies d'occurrence supéraelio
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ans). Le rejet se fera dans le réseau des eaux pluviales ou le fossé, s'ils existent. En cas d'absence de cesjdérniers, le re
se fera par écoulement superficiel.

En cas de difficultés liées a des contraintes locales justifiées (mauvaise plitérddaterrain, nappe trop haute, risque

de résurgence sur les propriétés voisines, périmetre de protection de captage d'eau potable...), les eaux pluviales seront
stockées sur la parcelle puis rejetées dans le réseau public ou dans le fossé suivisibtiomtédixé a 3l/s/ha. Pour les
surfaces de moins de 10 000 m2, prendre contact avec le service d'assainissement pour définir les caractéristiques de
l'ouvrage de rétention et d'écrétement des eaux pluviales.

En l'absence de réseau, ou en cas de régeauffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositions adaptéegp@fation et au terrain.

Le rejet d'eaux pluviales est interdit dans le réseau d'eaux useées.

La mise en place d'un systeme de récupération, stockage et réutilisation des eaux de pluie est recommandée. Les eaux
de pluie peuvent étre réutilisées dans le mdpdes Iégislations sanitaires en vigueur.

Une demande de raccordement devra étre adressée au gestionnaire du réseau.
EAUX DE PISCINE

Les eaux de vidange ou de débordement des piscines seront déversées dans le milieu naturel, soit directement, soit par
leNB &Stk dz RQSI dzE L) dz@A I f Sax FLINBA& ySdziNlIfAalidAzy RSa SEO

Les eaux de nettoyage des filtres doivent étre rejetées dans le réseau des eaux usées.

S

S LISGAGAZ2YYI ANB
o} S tQStdz 2dz Rdz 3SaiAz2yyltANBS RS NBaSH

[ RSONI & QAYT2N)YSN LINGImateré de 8ébi§ supreskRi® a  LIN.
ASNBAOS RS LRt A R
RESEAUX SOUPLES

¢2dziS O2yaldNHzOGA2Y y2dz8SttS R2A0G LI2dz@2ANI siNBE NI OO2NRS
envigueur,aid A |j dzQl dzE | dziNBa NB&SIdzE lijdad yR Afa SEA&GSYydo®

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements pour tous les réseaux souples (alimentation électrique
basse tension, téléphone, etc.) doivent étre réalisés en souterrain, sauf impossibhiiétie attestée par le service
gestionnaire.

Pour toute création de voirie nouvelle, les réseaux souples seront réalisés en souterrain en zone agglomérée.

111.2.6LES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES APPLICABLES AUX ZONES SOUM
RISQUE DE SUBMERMARINE

La commune de la Fresnais est couverte par le Plan de Prévention des Risques de Submersion Marine du Marais de Dol,
approuveé par arrété préfectoral le 25 ao(t 2016.

La carte réglementaire et le reglement du PPRSM sont reportés dans les anndxds du P

Ly NI LISt NBIESYSydrANBE Sad STFSOGdzS Sy AYyUNRRAOGAZY
[ QSyaSyYot S RSa Ien dffetifacieLphidieSisqielia sudn@rgidn marine a des degrés divers (zones

« B » et « b »)lestprécisé de seeporter aux annexes du PLU pour consulter la carte réglementaire et le reglement du
PPRSM.

[ Sa RA&ALRAAGAZ2YA ISYSNIf Sa Rdz NB e < Yepoytar ausaddekes dulRINIpGQuk & Sy |
consulter la carte réglemerita et le réglement du PPRSM.
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I11.2.7LES PRESCRIPTIENBIFORMATIONS REPORTEES AU REGHRARENQUE

[9{ {9/¢9! w{ 5Qh!t
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'TAY RQSYyOFRNBNI €S RS@St 2 LIISY Sy drientaibs| dayiénaBetentt dt d
programmation (OAP) ont été retenu dans le PLUpEifhaettent a la collectivité de prévoir des dispositions port
adzNJ £ QF YSY I ASYSyidz fQKIFIoAGFGT £S& GNryalLRNIa Si
mettre en valeur@SY BANRYYSYSy Gz tS& Ll eal3aSazr tSa SyaNsSs
permettre le renouvellement urbain et assurer le développement.

Ly LINB2SG F@FyOS Said RQ2NBa Si RS2t Sw AGRIENSY aRIeN
secteur vise a sécuriser une programmation en accord avec le PADD.

[ NBFfAalFlGAZ2Y RS 0O0Sa aSO0Sdz2NBE RQm!nt RIA G/ 28RSy RRS
f QStF062NI A2y Rdz & OK 3 par SairtiabRGylbrBéiancn & @ lcas achéanyf, A ded tBavad
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PROGRAMMATION (OAP)
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LES SECTEUR®BNSITE MINIMALE
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Les secteurs repérés peuvent étre des dents creuses (pdioadlele construction) ou des regroupements fonci
cohérentsqui ont été identifiés dans le diagnostic
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[ OPAGE BOISE CLASSE
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commune. Pour cette raison, un bosquet, corresponc
a des fonds de jardins, a été identif@ns le centréoourg,
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la conservation, la protection ou la création c
boisemens.
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