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LES OBJECTIFS ET LESPRINCIPESDES ORI ENTATI ONS DOAMENAGE
ET DE PROGRAMMATION

5Fya S NBaLISOG Rdz LENGEISS (R LRISIYYSSAMIF RIMG wiE S BS ' 550X € Sa
programmation (OAP), propres a certains quartiers ou secteurs, permettent a la collectivité de prévoir des dispositions
LRNIFYyG adz2NJ £ QF YSYF ASYSy (3 ehentt erdfikaitlles actiofis 8tZopéiathsyhécesgamds & S
L2 dzNJ YSGGNB Sy @It SdNJ ft QSYy@ANRYyySYSyiasx tSa Ll ealk3asSasz f
permettre le renouvellement urbain et assurer le développement.

LE CADRE JURIDIQUE DES ORI ENTATI ONS DOAMENAGEMENT
PROGRAMMATION

Le contenu desorientations d'aménagement et de programmatiest défini pardifférents articles du Code de
f Q! NbEyAaYS

7 ArticleL.15%66Rdz / 2RS RS f Q! NblyAayYS v

«Les orientations d'aménagement efe programmation comprennent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les
transports, les déplacements et, en zone de montagne, sunités touristiques nouvelles.

En I'absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations d'aménagement et de programmation d'un
plan local d'urbanisme élaboré par un établissement public de coopération intercommunale comportent les
orientations relatives a I'équipement commercatisanal et logistique mentionnées aux 1° et 2° de l'article L.
141-5 et déterminent les conditions d'implantation des équipements commerciaux, artisanaux et logistiques qui,
du fait de leur importance, sont susceptibles d'avoir un impact signgisatidménagement du territoire et le
développement durable, conformément a l'article L-6.41

1 ArticleL.15%6m Rdz / 2RS RS f Q! NbFyA&dAYS Y

«Les orientations d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence avec le projet daménagement
et dedéveloppement durables, un échéancier prévisionnel d'ouverture a I'urbanisation des zones a urbaniser et
de réalisation des équipements correspondant a chacune d'elles, le cas échéant.

7 ArticleL.15%6-# Rdz / 2RS RS f Q! NblFyAayYS vy

«Les orientations d'amégement et de programmation définissent, en cohérence avec le projet d'aménagement
et de développement durables, les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur les continuités
écologiques»

1 AricleRI52c Rdz / 2RS RS Q! NblyAaysS v

«Les oentations d'aménagement et de programmation par quartier ou secteur définissent les conditions
d'aménagement garantissant la prise en compte des qualités architecturales, urbaines et paysageéres des espaces
dans la continuité desquels s'inscrit la zoneamatent en entrée de ville.

Le périmetre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont applicables est délimité dans le ou les
documents graphiques prévus a l'article R-1I(hb

7 ArticleR.15&r Rdz / 2RS RS f Q! NblyAayYS Y
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« Les orientationg'aménagement et de programmation peuvent comprendre des dispositions portant sur la
conservation, la mise en valeur ou la requalification des éléments de paysage, quartiers, ilots, immeubles, espaces
publics, monuments, sites et secteurs qu'elles ontifidsnet localisés pour des motifs d'ordre culturel,
historique, architectural ou écologique, notamment dans les zones urbaines réglementées en application de
l'article R. 15419.»

1 AficleR15y Rdz / 2RSS RS fQ! NBIFyAaY$S v

« Les orientations d'aménagentest de programmation des secteurs de zones urbaines ou de zones & urbaniser
mentionnées au deuxiéme alinéa du R-2GHont les conditions d'aménagement et d'équipement ne sont pas
définies par des dispositions réglementaires garantissent la cohérescerajets d'aménagement et de
construction avec le projet d'aménagement et de développement durables.

Elles portent au moins sur :

1° La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagere ;
2° La mixité fonctionnelle et sociale ;

3° La qualité&nvironnementale et la prévention des risques ;

4° Les besoins en matiére de stationnement ;

5° La desserte par les transports en commun ;

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux.

Ces orientations d'aménagement et de programmation comportestléma d'aménagement qui précise les
principales caractéristiques d'organisation spatiale du secteur.
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LES SECTEURS DOOAP RETENUS

Dans le cadre de la révision®uU44 SOG SdzNE t 2 NRA Sy i I (ipkogrgidmatRrant¥ts seterdS YSy G S

Locdisationet phasageales différents secteurs

Logements |DontLLS Dont
N°| Nom Surface (ha) Zonage Foncier Vocation 9 . logements Phasage*
(mini) (mini) L S
aidés (mini
1 | Moinerie 1,64 ha UE Extension |Logement 36 (22/ha) |7 (20%) |0 En cours
o |Complexe 14 25 1a UE |Densificatio] Logemen{ 16 (22/ha) |8 (50%) |0 Moyen
sportif terme
Biez de la 0,89 ha I Court
! 0 0
3 Chauviette (constructible) UE Densificatior| Logement 30 (33/ha) | 10 (26%)| 5 (23%) terme
Ruedela 391, 9(23/ha)
Masse
P Court
4 Secteur 10,17 ha uc Densificatior| Logement 4 0 0
terme
Secteur 4 0,22 ha 5 Long
terme

Gourt terme: 0-2 ans/ Moyen terme: 3-5 ans/ Long terme plus de 5 ans

[ NBFfA&AFGA2Y RS O0S3d 4S0GSd2NE Rh!Rdz §320R 30 2R/AR Af (CAd2NDyT S/SAsA
Rdz a0OKSYI RANSBOG S dzZNIMBRIGAggiomératigh etdeicds Echéail, A dals tdvaut shryeiéseau

RQF a4 AyA3aSYSyld §éhéainkier prévisichiePpgurrikéDSprddidélapies phdissance des
conclusionsle ce schéma.
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RAPPEL REGLEMENTAIRE CONCERNANT LE RISQUE DE SUBMERSION
MARINE

La commune de la Fresnais est couverte par le Plan de Prévention des Risques de Submersion Marine du Marais de Dol,
approuvé par arrété préfectoral le 25 aodt 2016.

[ QSyaSyofS RSa h!t aSOG2NARAStf Sa a2 )ades deyrésidideigdreaidB et NJ £ S
«b»). Il convient de se reporter aux annexes du PLU pour consulter la carte reglementaire et le reglement du PPRSM.

Carte réglementaire du PPRSM

Constructible avec prescriptions (aléa faible)
Constructible avec prescriptions (aléa modéré)

Constructible avec prescriptions et travaux
Mon constructible (aléa fort)
Mon constructible (aléa trés fort)

LINEINF YYLFOAZY
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Localisation et état des lieux

NoteY !y LISNXN A & RRZINBSY I53iS NN SR& i

OCCUPATION DU SOL ET CARACTERISTIQUES
Ce secteur, a la topographie plane, est
majoritairement constitué de terres agricoles
(prairies) marquéespar deux haies bocagéres de
saulessur un axe norgud.

Lt Sad 02NRS ldz y2NR S
pavillonnairesainsi que le supermarch&u sud, un
ancien corps de ferme, constitué de deux batimel
et des habitatias pavillonnaires pludiffuses
RStEAYAGSYyld tQh!ltao [ F
fossé et sur sa partie nord par une haie de qualité
Superficie 1,6 ha.

ENJEURPECIFIQUES
Préservation de la trame bocagere
LYyaSNIAzy I SO f
existants
Prise en compte du risque subreien
En grande partie dans le périmétre de protect
RS tQs3trasSo

w
Qx
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PHOTOGRAPHIES DU SITE

s

rairie centrale

Photographie de la
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Orientations do aen®pragr@menmion t

[ Qh!'t &SNI FREX SARQS LIS RHzhidued pouvBrD&ry gh&sseo f S

[ NBFfAAlFIGA2Y RS OS &a4S0O0GSdzNJ RQhd tR&E&/G2 B2 YRS (AN
Rdz a0OKSYIl RANBOIG S dzNJ-Nua IAggibmékatioh &t deSaEdéant, aldiks Navduk Suryldirése
RQlaalAyAaasSySyid S6G tF adrdAazy RQSLINI GA2Yy ®

x  Circulation
- [ QFrO00s8a ldz aAGS &S TSN} RSLMzA&a fI NHzS RS
de circulation.

- Le site sera maillde liaisons douces permettant desservir le secteur et de taccrocher aux quartier
voisins.

x Programmation et formes urbaines

- [ Qh!t LINB @2 A B6ldgemeNsy22Mhapd@ririniudy RS

- La programmation devra prévoir une diversigétypologiesde failles,et formesde logementgindividuels,
individuels accolés ou petit collectif) LISNXY SGGFyid RQIF &dadzNENJ £ Sa LIt
prévoitla réalisatiorR Q S y GORGNIB ggements locatifs sociaseit 7logements au minimumll pourra
y 2 Gl YYSy (logantehtaidestingtdn des seniors, localisés préférentiellement sur la partie ni
site, & proximité des commerces et services existants

- Les batiments situés en zone B du PPRSM devront comporter unefzmee r

- La haie bocagéré 2 OF t AaSS adzNJ fF FNIy3aS . Beafdssé RS8a piéseaé]
réaménagé sous forme de noue.

- [ Sa FTNIXy3ISa RS f Q2LISNI (0 ARYES BYO X SINIRA VS INBR Rdya (BN

- Les eaux pluviales seront gérées a la pard@le systemes de récupération des eaux pluviales a la pa
pour des usages non sanitaires (arrosage du jardin, lavage des véhicules, etc.) devront étre propost

- Lorientation des batimentdevra favoriser leapports thermiques solaires, et la mise en place de syst¢
de production d'énergies renouvelables.

- [ Q2NBlIyAalGAz2y RS I O2ttS0O00S RSa RSOKSGa Y
réglement écrit du PLU (voir Section @ispositions applicables & toutes les zgnes

- Lesconstructionssituéed Rl ya €S LISNAYSGNB RS LINRGSOGAZ2Y F

- Les constructions devront se conformer aux prescriptions etme@mdations du PPRSM.

u»
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0«
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Schéma de principe

Limites de 'OAP

Espace a vocation principale d’habitat

Localisation préférentielle de
logements a destination des seniors

Espace vert et frange a conserver/créer
Frange paysagére a aménager
Fossé a préserver ou reconstituer

Principe de voirie

Principe de circulation douce
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Localisation et état des lieux

OCCUPATION DU SOL ET CARACTERISTIQUES ENJEURPECIFIQUES
- /S GSNNIAY LXFGZ RQdzyS - Prise en compte des nuisances sonores liées
constitué de jardins. Il est cerné par les équipeme LINPEAYAGS RQdzyS | Qi
ALRNIAFA L £QSad Si I o équipements sportifs.
f Q2dz8ad Sid tF NMYzS RSa - Couverture PEI sécurité incendie a prévoir.
PHOTOGRAPHDB SITE

Photographie depuis la rue des Cotiéres
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Orientations do6éam®nagement et de progr amma

[ Qh!'t &SNJI NBROALISN &R HehiqiE PRWEEEStE pHaste

[ NBFfAAlFIGA2Y RS OS &a4S0O0GSdzNJ RQhd tR&E&/G2 B2 YRS (AN
Rdz a0OKSYIl RANBOIG S dzNJ-Nua IAggbrmékatioh &t deSacSéant, a dais Mavaux shinfelirése
RQlI&aalAyAaasSySyd SG tF aGldAz2y RQSLINI GA2y o

X

- Un acceés unique depuesrue des Cbtiéres sera créé.

- Le carrefour de cet accés sur le rue des Cotieres sera aménagé et sécurisé.

- La voirie se mlongeraen impass&k S LJdzA & f QF 00§ & -BIA y RazLIE & ( 8 dzh iz
de retournement suffisante pour les véhicules de service.

- Une liaison douce sera crépermettantR S NBf A SNJ £ Q2 LISNI G A2y | dzE S|

x Programmation et formes urbaines

- l1l6logementsndividuels (2tha) au minimum

- La programmation devra comporter au moins 58&blogements locatifs sociausgit 8 logements au
minimum sous forme de petits collectifs ou de logements intermédiaires-¢adettifs)

- Les batiments situés en zone B du PPRSM devront comporter une zone refuge.

- [ Sa FTNrXry3ISa RS fQ2LISNIdAz2ys Sy fAaisNB RSa i

- Uneréflexiondevrg G NE | LILI2 NI SS ljdzZh yi £ €t QAYLIX FyGlFGAz2y
de limiter les nuisances sonores des équipements et activités a proximite.

- Les eaux pluviales seront gérées a la pard@is.systemes de récupération des epluxiales a la parcell
pour des usages non sanitaires (arrosage du jardin, lavage des véhicules, etc.) devront étre propost

- Les constructions devront se conformer aux prescriptions et recommandations du PPRSM.

- Lorientation des batimentdevra favorisetesapports thermiques solaires, et la mise en place de syst¢
de prodiction d'énergies renouvelables.

- [ Q2NBFYA&lLGAZ2Y RS f 02ttt SOGS RSa RSOKSGa Y
réglement écrit du PLU (voir Section 2 : digfmos applicables a toutes les zones).

- [ S&a O02yailiNUzOiAz2ya aAraddzsSSa RIEya €S LISNRYSINB |

u»
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Schéma de principe
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0 Complexe sportif ! It
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it fl
Limites de 'OAP

I Espace a vocation d’habitat

74 ###. Frange paysagére a aménager

Principe de voirie

O Principe d’une aire de retournement

<<:>> Carrefour a aménager et sécuriser
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Localisation et état des lieux

Note: Une étude de programmation est en cours sur ce secteur.

OCCUPATION DU SOL ET CARACTERISTIQUES ENJEURPECIFIQUES
- 1,4hadont 0,89 ha constructible et 0,51 ha pouva - tNAasS Sy O2YLWGS RS ¢
étre densifié O 2 dzN& (reRu).S | dz
- LesiteestungrrainplatO2 y a G A 1 dzSZ R - Activité artisanalsur site
F2yRa RS 2FNRAya Si RS - Prise en compte du risque submersioarine.
abritant une activité artisanale. - Secteur inclus dans le périmétre de protecti
- lleste/ Of I ¥S I dz ASAy Reba | RS tQs3tras

bordé sur la frangeusl par le Biez de la Chauviette

PHOTOGRAPHDH SITE

HEY) -

t K2G23INF LIKAS RSLIZA A fQFy3IfS F2N¥S LINI£S o
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Orientations doam®mpraggaenmaiont et de

Une étude spécifiqua permis daffiner la programmigon sur ce secteur

x Phasage
[ QhseraNB I £ A 4SS a2dza T2 NI $iqirErelpisin taiitef@is/BtrpRaQétdars & ¥ems Selon les
LINBO2y A&l A2y aaninétiod QS dzRS RS LINR INJ

[F NBFfAAFGAZY RS O8 aS0GSdNI RQlont REA (G 2@By RBG X YNBSS ¥ A 14
Rdz a0KSYlI RANBOG S dzNJ -RablAggiomérafidn il cAS §6licant, J del tfavabixysir le réseau
RQIa&8xXgyd Si tF adldiAzy RQSLIzNI A2y ®

x  Circulation
- [ QF @G@SF FSOGdzZSNI LI NJ én impadSddgansi 1a cogtinuiReS dzyf ) L & 2 Jk &l el
terminera par une aire de retournement.
- 5QldziNnBa | 008a L2 dzNNdsyidpuisSadueids @iaindsS Y Sy & s (G NB
- Le site sera desservi par un maillage de liaisons donosnmentsur la bande de recul le long dieb
permettantde relierd I NHzS RS I / KSYS@ASNB t fQ2dz8ai

x Programmation et formes urbaines

- La surface a vocation habitat (0,89 ha) devéxoir la réalisation de 36gementsau minimum

- Toutefois, les emprises des habitations existantes pouvant étre conservées potrgaensifices.

- La programmation devra prévoir une diversité de typologies, de tailles, et formes de logements (ind
AYRAODGARIZSt a | 002t Sa 2dz LISGAG O2ft SOGATFLOIT LISNJ

- La programmation devra tamment prévoir la réalisatiodQ S y @70 NaBeyhentslocatifs sociauxau
minimum, et b réalisation de ®gements aidés

- Les batiments situés en zone B du PPRSM devront comporter une zone refuge.

- [ S& FNIy3aSa RS tQ2LISNI{iA2ys Sy fAaAsNB RSa S:

- tNx&S Sy O02YLXiS RS I aSNWBAGAdZRRS RQSY(iUNBGASY
sera conservée en pelouse et ne com@e aucun obstacle pouvant entraver la circulation des veéhic
RQSYGNBGASY RSa O2dz2NBE RQS|H dzo

- Les eaux pluviales seront gérées a la pardais.systéemes de récupération des eaux pluviales a la pa
pour des usages non sanitaires (arrosage dunjaladiage des véhicules, etc.) devront étre proposés.

- Les constructions devront se conformer aux prescriptions et recommandations du PPRSM.

- Lorientation des batimentdevra favoriser leapports thermiques solaires, et la mise en place de syst¢
de praduction d'énergies renouvelables.

- [ Q2NHlIyAalGAz2y RS I O2ttS00S RSa RSOKSGa Y
réglement écrit du PLU (voir Section 2 : dispositions applicables a toutes les zones).

- Les constructions situées daBs | LISNA Y8 i NBE RS LINRGSOGA2Yy RS f QS

u»
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(7))

PLUde La Fresnaish NA Sy i+ iA2ya RQ! YSYylF3SYSyd LINEINF YYFGAZY

Page |16



Schéma de principe

Limites de 'OAP (périmétre de I'étude de
programmation)

Espace a vocation d’habitat

Localisation préférentielle des logements
collectifs

Habitations pouvant étre conservées

4
- Retrait de 8m le long du Biez de Chauviette
IS

Frange paysagére a aménager

Principe de voirie

Principe de circulation douce
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Localisation et état des lieux

OCCUPATION DU SOL ET CARACTERISTIQUES ENJEURPECIFIQUES
[ Q hésttconstitué de deux secteurs distincts - Intégration dans le centre bourg
- Le ®cteur 1 gué en bordure immédiate de la rue - Secteur inclus dans le périmétre de protecti
delaMass€& ai O2yadAiddzsS RQd: RS tQs3taras
RQdzyS KFASe® Lt Sad s3t
KFy3l N R2yid t QlF 00s8a R2

est de Q17 ha.

- Le ®cteur 2 situé dans le prolongement de
f QAYLI aasS t i@ NNRAdimS w2
potagers.Sa superficie est de 0,22 ha.

PHOTOGRAPHIH SITE

Photographie du secteur 1
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Orientations do6éam®nagement et de progr amma

[ Qh!'t &SNJ NBIFfA&ASS &2 daaiqug poddnbetr&masédS NI GA 2y RQSy a

[ NBFfAAlFGA2Y RS OS &S00 SdzNJ R Q34HuCode d81Q d2D/IRA NI E B §/3
Rdz a0KSYl RANBOG S dzNJ-Na IAggihékayioh &t deXas Eohéant, Laldés)trgvaui shiile re
RQlI&aal AyAaasSySyd SG tF aGldA2y RQSLINI GA2y o

x  Circulation

- Secteur & Les @césLJ2 dzNNER y i par®eS/@ire @xXistanteSeNdnt au hangar ou depuis la rue de
Massepour les logements situés en front de la rue.

- Secteur 2Y deegseferaldr NJ £ S LINRPf 2y 3ISYSy i R %tsé @miNedpdr are air
de retourrement.

x Programmation et formes urbaines

- Seceur 1: 4logementsndividuels 22/ha) au minimum
Secteur 2 5logements (2/ha)auminimun® 5SSy aAiS SG F2N¥YS oNGA RIy
de Ronsard.

- 1Sa FNI y3Sa bén&icidoRR QNI i N2 ¥

- [S LINRt2y3aSYSyid RS t QAYLIN &
sera préserv@ar un busage

- Les eauyluviales seront gérées a la parceldes systéemes de récupération des eaux pluviales a la pa
pour des usages non sanitaires (arrosage du jardin, lavage des véhicules, etc.) devront étre propost

- Les constructions devront se conformer aux presorigtet recommandations du PPRSM.

- Lorientation des batimentdevra favoriser leapports thermiques solaires, et la mise en place de syst¢
de prodiction d'énergies renouvelables.

- [ Q2NBlIyAalGAz2y RS I O2ttS0O00S RSa RSOKSGa Y
reglement écrit du PLU (voir Section 2 : dispositions applicables a toutes les zones).

- [ S&a O02yailiNMzOiAz2ya aAriddzSSa RiaBa RESENRIFNR ESiH KB v

SYSyid LI} eal3asSN®
4SS t ASNNE MSsé exidugf, D

u»
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Schéma de principe

Limites de 'OAP

| 11 Secteurs de 'OAP
[
Espace a vocation d’habitat

/&7 7. Frange paysagére a aménager
ves.xs... FOSSé apréserver (tracé a préciser)

Principe de voirie

—
e
O Principe d’une aire de retournement

v = ===« Principe de circulation douce
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' TAY RQSYOFIRNBNJ f+ RSYAAFTAOIGA2Y Rdz GA&&dz dz2NBDI Ay X RSa
YAYAYFES RS Hu € 23SYS/yILESYLRINY K SIOS | WBY GiNB LRE Aflj 2ZDY Sy (a4
supérieur ou irdgrieur. Ce qui expligue dans certains cas une densité in fine inféde22dogements / hectardar
exemple 2,2 logements sont arrondis a 2.

Les secteurs repérés peuvent étre des dents creuses (parcelle libre de construction) ou des regroupemests foncie
cohérents. Les secteurs de plus de 900 m2 ont été retenus. lls sont indiqués sur le plan de zonage par le figuré suivant :

Densité minimale a respecter (voir piece n°3 OAP)

Le nombre de logements a réaliser sur chacune de ces emprises sanésndapssous.

SECTEUR CENBREJRG
Vo4 P;-é”m

Superficie 1 787 m2
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Nombre de logements minimum a réalis@r Nombre de logements minimum a réalis&r

SECTEURUE DE LA MASSRUJIMONDAIS

. | \ N | . [ 97 |
679 | I [ [ ! [ [ .-" T

i | \ | f | |

A ]. \ | | .' -”‘;'

.’“ 'St |l | ' I 449!‘ " — . ‘a7 I . 'uu ’

Superficie 2 740 m2 Superficie 2 136m2

Nombre de logements minimum a réalisér Nombre de logements minimum a réalisdr
i W

i W

483

" wan e ~ /
Superﬂme 1 168 m2 Superf|C|e 1 058 m2
Nombre de logements minimum & réalise@r Nombre de logements minimum & réalis@r
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DU BOUR®UE DE ST MALO
—— | |

SECTEURUD
||

Ll

Superficie 4 224m?2 Superficie 1 094 m2

Nombre ddogements minimum a réalise® Nombre de logements minimum a réalis@r
[ QF YSYF3S8YSyd RS 0OS &4S0¢

F SO { QAYLH £3S t REAIS.NAzAA 2

Moinerie.

[| w6 | [ I [ [ / [ o6 |

§7a I/ Lz | §7a I Lz |

Superficie 1 504 m? ' T Superficie 1 138 m2
Nombre de logements minimum & réalis&r Nombre de logements minimum & réalis@r
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[ | am
Superficie 931 m2
Nombre de logements minimum a réalis@r

SECTEURENAUDIERE

Superficie 995 m? Superficie 1 292 m2
Nombre de logements minimum a réalise@r Nombre de logements minimum a réalis@r
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SECTEUBES COTIERES

|
f [ 566 |
44 i LN 517

agn

Superficie 1 046 m2
Nombre de logements minimum & réaliser

e grand bouillon |

234 779
790 [T

| H 790
|

We grand bouillon |

234 779

L]

656

| . B .mf.'. 776
B ol

Superficie 1 120 m2

236

|| 842
[ oss7r |

] 841

Nombre de logementinimum a réaliser2

236

Superficie 937 m2
Nombre de logements minimum a réalis@r
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SECTEURY [ Q9DWO*L[[ 9

707,

‘ 837 b A h ~
4 -

38

/ / / ” ,;«; i : / / m iw 1
Superficie 1 811 m? Superficie 1 164 m2
Nombre de logements minimum a réalisdr Nombre de logements minimunrd@aliser: 2
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[ Q202SO0GAT
O2KSNByOS
F NI AOdzf  GA2Y | @S étles dispoaiticlss SupeohiBumdleS noGuyinieht indeites ddaSRCESchéma
régional de cohérencecélogique)de Bretagnest déclinées dans IBCOT du Pays de Saitatlo. Plus spécifiquement,
cette OARJécline leorientationsinscrites dans IPADD:ommunal et en particulier dans les age8 et 4:

fQh! t {NJ Ydmarche\bichtaristé de protéctiad deSniilieux Rafuesls2 NIi S N
O tS8a IdziNBa (KsYSa LIRZNISE LI WADDRtebINE 2 S i

T
u» U

Axe 1 Un développement raisonné et équilibré
1 Objectif 3: Modérer la consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers
Axe 3 Une identité fresnaisienne a conserver

1 Objectif 1: Protéger les espaces naturels et la biodiversité
 Objectif3Y 9y O2dzNI ISNI t QAyy2@dlei A2y SiG € ljdz2 t A4S I NOKA G

AxedY 583 Y2RSEA RQIFIYSYIF3aSYSyld RdzN} 6f S& LI2dzNJ LINBASNIBISNI f Q

1 Objectif 1. Favoriser un aménagement durable des quartiers

Les dispositions énoncées dans
LINSaSyidS h! tf a&yad
du territoire communal aux futurs
LINR2S i a RQlFYSyl 3
rénovation a la fois en milieu rural mai
'dzaaA dzNDF Ay o 9y
absente des espaces batis et urbanis
et la nature en ville peut étre favorisée
[ QSy2Sdz Sai Y dzt
préservation @ la biodiversité que pour
ftQFRFLIGFGAR2Y |dz O

m Axe 3 : Une identité fresnaisienne a conserver '
Les espaces naturels et la biodiversité

m Préserver les principaux réservoirs de biodiversité
Préserver les principaux corridors de biodiversité
.. La végétation : haies et boisements

‘“"""“’ Développer un ceinture verte autour de I'enveloppe urbaine du bourg

Conserver et renforcer le verger

Le patrimoine architectural caractéristique

Assurer la protection du patrimoine en centre-bourg

9EG NI A

~lFAvAA~

fF OF NI 23NJ LKA

¢
w

u»
[axN
0«
(7))
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Définition de la trame verte et bleue

La trame verte et bleue est@ndzi A £ R QF YSY I IS Y Sy (i cohstitual @haSdauié2dlotidhie dphiakent, JA a4 S
Lt f QSOKSff{S RIIF LGB NRASZRINSES NI i & 2 ¥ § Ot physiquedSt coniposéexi@milieu® S NA A (
variés comprenant deséservoirs de biodiversitét descorridors écologiquegui formert tous deux, lesontinuités
écologiquesLes réservoirs étant les secteurs les plus « précieux et riches » en termes de biodiversité et les corridors
étant les voies de déplacement potentiel empruntées par la faune (et la flore) qui relient les résati®igsix.

La trame verte se réfere amilieux végétaliséhaies, boisements, etc.) et la trame bleue milieux humidesians toute
f SdzNJ RAGSNEAGS 002d2NE RQSEHdzz 1 2ySa KdzYARSa GFNASSasx Si

Sous-trame Sous-trame Sous-trame
zones humides milieux ouverts des landes
N\
8
el
Sous-trame 1 Trame } ( Sous-trame
aquatique s verte et bleue P forestiére
A ®~
.
< T
N / \
4 b
/
Source : charentmaritime.gouv.fr
Cette politiquet + . | LJ2 déNilerdadr@gBéntatiorf deshabitats générée par des points de ruptudéférentes

origines tels que des infrastructures routiéres, les espaces urbanisés, etc. En effet, cette fragmentation occasionne des
difficultés de déplacemérpour les espéces créant dawdtapopulations isolées génétiguementenacant ainsi leur

survie et appauvrissant la biodiversité locale. Cettenectivité écologiqué QI LILINE K S yspdiialemmentfles T2 A &
continuités écologiques sont physiques et stuelies) mais ausfinctionnellementellesdépendent de chaque espéce
G2dziSa tSa SaLBOS& YyOSYLINMHzy Gl yd LI & £Sa& YsYSa YAfASdzE
selon leur capacité de dispersion). Cet élément estimport@23/ 8 A RSNBENJ R ya fF YAaasS Sy didz
verte et bleue.

Cette trame verte et bleue est aussélelzLJLI2 NI RQSy 2S5 dzE RS LI FyATFTAOLFGA2Y LI2dzNJ
fl 3SaGA2y RSa S| dzE LX défohdmiqud &iE Cefia@$ dicéindils dleht @daléngent fe20tzNA & ( A |
franges paysagérekont lareconstitution a été identifi€e comme un enjeu sur le territoire communal

En effet, le territoire de la Fresnais est caractérisé par la rencontre entre espdcetesgt espaces urbanisés. La

gestion de ces transitions entre des entités paysagéres variables constitue un enjeu majeur pour le territoire car elles
participent aucadre de vie des habitants, au maintien de la qualité des paysages et a la présvatimiodiversitéCes

Sal) 0Sa RQAYUSNFI OS LINBaASy IGRWIO AN F GAY2SY (R Sdzyt S y2H Nk STyS W
notamment les agriculteurs et les habitants.

¢ [S& FNIy3ISa dzNBIFAySa O2NNMS FjWy RSS/GG Slydie S§/a LEBG S &l A
KI'YSIEdzEO S | SO tQSaLk oS y2y o NGA O0OKI YLASZ LINI ANR
ROQAYUGSNOD2YYSEA2Y no

F“P_S;f £t
Sa

Leur implantation doit tenir compte du contexte communal comm&B@ Sy OS RQdzy NB &S| dz K& RNER:
Elle doit aussi considérer les caractéristiques paysageres locales (perspectives, éléments de relief, bocage, boisement,
arbres isolés, vergers, etc.) ainsi que les entités urbaines (bourg, hameaux). Leédsmiedinctionnement de part et

RQlI dziNB RS fF FNIy3aS R2AQOSYy(d | dzaax siGNB AyOftdzaSa RIya
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Roéle de la trame verte et bleue

; A MAINTIEN DE LA BIODIVERSITE ET
La trame verte et bleue joue de nombreux rbles et sé DES HABITATS NATURELS . ()

préservation esessentielle a la résilience du territoire. NG

MAINTIEN D'UNE DIVERSITE DES
PAYSAGES

REDUCTION DES iLOTS DE ol
CHALEUR ET ADAPTATION AU a‘(‘f}
CHANGEMENT CLIMATIQUE X

_ SUPPORT DE SERVICES,
ECOSYSTEMIQUES VARIES

Prévention des inondations

Epuration des eaux
Pollinisation
Cadre de vie
Ressources naturelles ...etc.

ESPACES DE VIVRE ENSEMBLE

| i
& 4
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Eléments constitutifs de la trame verte et bleue communale

Au niveau commundhi trame verte est constitue:

1 Des haiesbocagéres(36,5 km de linéaireenviror) jouant de nombreux rbles écologiques, paysagers
hydrauliques

f Deszones boiséest des bosquetgpars,peu nombreux sur la communeomposés entre autres, e QS & LI OS
boisé classélentifié au réeglement graphique et constitué de fonds de jar@esie petite zone sanctuarisée de
4930 m?2 offre un écran de verdure dans le ceibarg.

1 Desespaces paysagedspréservetr dz G A G NE R& of RIANIORMRISS R[8zA M pOMIzZMNIBING ¥ { B G (
situéele long du canal des Allemands ou enaamesecteur de vergeprésent sur la commune. Ces milieux
apportent une transition végétale dans un univers minéralisé (prés du bourg).

/' Sa StSYSyla aQAyaoONARGSyl RIya dgeSespated aghai@ls drtipd i s NBE  LJI
intérét écologique altéré patifférentes activités anthropiqueteur connectivité écolagie est faible. lls constituent
ainsidesespaces de reconquéte écologiqpatentielle

La tramebleue se compose quant & elle

1 De la Vilaine et de tous les milidaxmides associés présents démgone du marais au sud de la commune.
CesecteuB & i dzyS a dzLJSNLJ2 & A (i AZGO d&I&Baie duyMsni Saifitheley 118 dey liahdasNS a
Zone RAMSAR laZPS de la Baie du Mont Saitithellj dzA & Q @TcSryHR KildgNJ[ QSy 2Sdz 2 NY A |
tresfort:cy S&LIB OSEA RQ2A &SI dzE NIR0ORY yrdeS &l dz di WVANIS | RS SR ¥
Oiseaux » telles que la pie grieche écorcheani(is collurio = f QI A 3 NHyrétta §arzatty Mbpatiilei S 6
blanche Platalea leucorodjaou encore le busard des rosea®ir¢us aeruginosis S4 no Sy GFyid |
YAINF GNROSa NB3IdzZ AS§NBa @ArasSa LI N fQFNIAOES nonw RS

1 Du réseau deanaux et bieg39,3 km de linéa#) qui jouent le réle de corridors potentiels bien que leurs tracés
ne soient pas méandrés (davantage bénéfique pour la faune).

Canawen milieu agricole lle des Allemands

Cette trame (notamment les haies et canaux) conségeementdesfranges paysageregii peuventétre répertoriées
en deux groupes

T [S&a FNry3Sa t fQAYGISNFI OS Roficsaghicolgs@tnatudeliB I Ay Sa 2dz t d
CellesOA &S (NRdz@SyiG SydiNB f QSy@St2LJJS Rdz 602dzNBH 61 2ySa ! S
A et N), telles que décrites pas le réeglement graphique du PLU. Les potentielles franges paysaiifstes sbmblent

former un ensemble connecté au niveau du bourg, favorable a une continuité écologique. La voie ferrée, élément de
rupture paysager, doit également étre intégeela réfexion.

1 Les franges au sein des zones agricoles et naturelles

5 QtredAranges sont localisées au sein des zones agricoles et naturelles, entre les espaces batis (hameaux et écarts) et
fSa SaLl O0Sa t ©@20F0GA2y ANRO2t S 2 dz aytipas gestiSde pad cette OXP. NI A & X
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